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1. Podstawa i zakres opracowania 

Niniejsza Prognoza oddziaływania na środowisko stanowi opracowanie sporządzone  

na potrzeby projektu planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Komprachcice. 

Dokument został przygotowany w celu zapewnienia zgodności projektowanego aktu plani-

stycznego z obowiązującymi przepisami prawa w zakresie ochrony środowiska  

oraz zasadami zrównoważonego rozwoju. 

Obowiązek sporządzenia prognozy wynika z art. 51 w związku z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy 

z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko  

(Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Zakres niniejszej Prognozy został określony zgodnie  

z wymaganiami art. 51 ust. 2 wskazanej ustawy i obejmuje w szczególności analizę istniejącego 

stanu środowiska, identyfikację potencjalnych oddziaływań wynikających z realizacji ustaleń 

planu ogólnego, a także ocenę ich charakteru, skali i znaczenia. 

Zgodnie z art. 53 ustawy, zakres Prognozy został uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem 

Ochrony Środowiska w Opolu oraz Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym  

w Opolu, co zapewnia jego adekwatność do charakteru i skali projektowanych rozwiązań pla-

nistycznych. 

Celem opracowania jest kompleksowa identyfikacja, analiza i ocena potencjalnych oddzia-

ływań na środowisko, jakie mogą wynikać z realizacji ustaleń planu ogólnego, w tym  

w szczególności oddziaływań na poszczególne komponenty środowiska przyrodniczego, kra-

jobraz, zdrowie ludzi oraz zasoby naturalne. Prognoza wskazuje również działania zapobie-

gawcze, minimalizujące lub kompensacyjne, których wdrożenie może ograniczyć ewentualne 

negatywne skutki realizacji planu. 

Dokument pełni funkcję narzędzia wspierającego proces decyzyjny organów gminy, umoż-

liwiając uwzględnienie aspektów środowiskowych na etapie planowania przestrzennego.  

Jednocześnie stanowi istotny element procedury zapewniającej udział społeczeństwa  

w procesie planistycznym, umożliwiając ocenę przyjętych rozwiązań pod kątem ich zgodności 

z wymogami ochrony środowiska oraz zasadą przezorności i prewencji. 

2. Cel projektowanego dokumentu, podstawa prawna jego sporządzenia, a także 

powiązania z innymi dokumentami 

Obowiązek przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego Gminy Komprachcice wynika 

wprost z nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie  

z art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

dla obszaru gminy, z wyłączeniem terenów zamkniętych innych niż ustalane przez ministra 

właściwego do spraw transportu, rada gminy uchwala plan ogólny gminy. Plan ten stanowić 

będzie akt prawa miejscowego stanowiący podstawę do sporządzania planów miejscowych lub 

tworzenia decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. 
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Zgodnie z wymogami prawa plan ogólny gminy określa podział na strefy planistyczne, 

ustala gminne standardy urbanistyczne i strefy uzupełnienia zabudowy. Dla poszczególnych 

stref ustalane są parametry: maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, maksymalnej 

wysokości zabudowy, maksymalnego udziału powierzchni zabudowy oraz minimalnego 

udziału powierzchni biologicznie czynnej. W planie ogólnym można także zawrzeć gminne 

standardy dostępności infrastruktury społecznej określające zasady zapewnienia dostępu 

zabudowy mieszkaniowej do wybranych obiektów infrastruktury społecznej, np. żłobków, 

przedszkoli, obiektów kultury itd. W gminie Komprachcice, ze względu na jej charakter  

i specyfikę, brak jest podstaw do wyznaczania standardów dostępności infrastruktury 

społecznej, czy też wyznaczania (wymóg fakultatywny) obszarów zabudowy śródmiejskiej. 

Ustaleń planu ogólnego Gminy Komprachcice dokonano w oparciu o uwarunkowania roz-

woju przestrzennego obszaru, w szczególności: 

• Obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, 

• Istniejące zagospodarowanie terenu, 

• Wyznaczony, zgodnie z przepisami, obszar uzupełnienia zabudowy, 

• Strategię Rozwoju Gminy Komprachcice na lata 2024-2033, 

• Plan zagospodarowania przestrzennego Województwa Opolskiego, 

• Audyt Krajobrazowy Województwa Opolskiego, 

• Obszary i obiekty chronione na podstawie Ustawy o ochronie przyrody, 

• Tereny zamknięte i ich strefy ochronne, 

• Strefy ochronne ujęć wody, 

• Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji, 

• Trasy gazociągów przesyłowych oraz linii elektroenergetycznych w/n, 

• Złoża kopalin, 

• Grunty rolne i użytki klas I-III oraz grunty leśne, 

• Wnioski i zalecenia zawarte w audycie krajobrazowym Województwa Opolskiego, 

• Obszary zagrożone ruchami masowymi ziemi, 

• Zakłady o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, 

• Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Komprachcice, 

• Wyliczenia zawierające uzasadnienie zapotrzebowania na nową zabudowę mieszka-

niową. 

3. Charakterystyka aktualnego zagospodarowania gminy 

Gmina Komprachcice położona jest w centralnej części Województwa Opolskiego. 

Sąsiaduje ze stolicą regionu – Opolem. Od wschodu graniczy z Gminą Prószków,  

od południowego zachodu – z Gminą Tułowice, natomiast na północ od Komprachcic leży 

Gmina Dąbrowa.  

Komprachcice to gmina wiejska, położona w powiecie opolskim. Gminę tworzy 7 sołectw: 

Domecko, Dziekaństwo, Komprachcice, Ochodze, Osiny, Polska Nowa Wieś i Wawelno. 

Całość obejmuje terytorium o powierzchni 50,55 km2. Według danych GUS na dzień 31 grudnia  
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2023 r. Gmina Komprachcice liczyła 9357 mieszkańców, co daje gęstość zaludnienia  

na poziomie 183 osoby/ km2. 

Dobrze rozwinięta infrastruktura komunikacyjna jest jednym z atutów Gminy 

Komprachcice. Przez jej terytorium przebiega autostrada A4 z blisko położonymi węzłami 

„Prądy” i „Dąbrówka”, a także drogi wojewódzkie i powiatowe. Całość układu 

komunikacyjnego uzupełniana jest przez sieć dróg gminnych i osiedlowych, które umożliwiają 

swobodne poruszanie po terenie Gminy.  Kolejnym elementem infrastruktury komunikacyjnej 

Komprachcic jest dostęp do połączeń kolejowych Opole – Nysa.  

W 2024 roku aż 67% powierzchni Gminy stanowiły użytki rolne, a 22% - lasy i tereny 

zadrzewione. System zieleni obejmuje: zieleń łęgową i torfowiska, zieleń przydrożną, zieleń 

izolacyjną, ogrody działkowe oraz park w Domecku. Przez teren Gminy przebiega kilka małych 

rzeczek i cieków oraz znajdują się liczne stawy i zbiorniki małej retencji. 

W dominującej części zabudowa mieszkaniowa w gminie stanowi zwarte zespoły, niewiele 

jest obszarów, w których występuje zabudowa rozproszona. 

4. Informacje o metodach zastosowanych przy sporządzaniu prognozy 

Przy sporządzaniu niniejszej Prognozy oddziaływania na środowisko zastosowano metodę 

analityczno-opisową, polegającą na identyfikacji potencjalnych oddziaływań na środowisko, 

jakie mogą wynikać z realizacji projektowanych kierunków zmian w strukturze przestrzennej 

gminy oraz w przeznaczeniu, zagospodarowaniu i sposobie użytkowania terenów. Następnie 

dokonano oceny charakteru, skali, zasięgu, trwałości i odwracalności tych oddziaływań,  

z uwzględnieniem ich możliwego kumulowania się oraz wzajemnych powiązań pomiędzy po-

szczególnymi komponentami środowiska. 

Ocena oddziaływań została przeprowadzona w odniesieniu do aktualnie zdiagnozowanego 

stanu środowiska, przedstawionego w niniejszej Prognozie, a także z wykorzystaniem wnio-

sków i ustaleń zawartych w dostępnych opracowaniach specjalistycznych. Kluczowe znaczenie 

miało w szczególności opracowanie ekofizjograficzne sporządzone dla obszaru gminy Kom-

prachcice, które dostarczyło szczegółowych informacji na temat uwarunkowań przyrodni-

czych, ograniczeń środowiskowych oraz predyspozycji terenów do określonych form zagospo-

darowania. 

Opis stanu środowiska został przedstawiony w kontekście zarówno istniejącego, jak  

i planowanego zagospodarowania przestrzennego, z uwzględnieniem najistotniejszych elemen-

tów środowiska przyrodniczego, w tym m.in. rzeźby terenu, budowy geologicznej, warunków 

hydrologicznych, jakości powietrza, klimatu akustycznego, gleb, zasobów przyrodniczych oraz 

walorów krajobrazowych. Analiza ta umożliwiła ocenę wrażliwości poszczególnych obszarów 

na projektowane zmiany oraz identyfikację terenów wymagających szczególnej ochrony lub 

zastosowania rozwiązań minimalizujących potencjalne negatywne oddziaływania. 
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Zastosowana metodyka zapewnia spójność pomiędzy częścią diagnostyczną a oceną skut-

ków realizacji ustaleń planu ogólnego, umożliwiając kompleksowe i obiektywne oszacowanie 

ich wpływu na środowisko w perspektywie krótko-, średnio- i długoterminowej. 

5. Charakterystyka planowanego zagospodarowania gminy 

Obszar gminy podzielono na 389 stref planistycznych. Dla każdej ze stref określono profil 

funkcjonalny podstawowy zgodny z rozporządzeniem, profil dodatkowy dopasowany 

indywidualnie, wartość maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, maksymalną 

wysokość zabudowy, maksymalny udział powierzchni zabudowy oraz minimalny udział 

powierzchni biologicznie czynnej. Wyznaczone zostały następujące strefy planistyczne: 

1) Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową oznaczona symbolem SW; 

2) Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną oznaczona symbolem 

SJ; 

3) Strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową oznaczona symbolem SZ;  

4) Strefa usługowa oznaczona symbolem SU; 

5) Strefa gospodarcza oznaczona symbolem SP; 

6) Strefa produkcji rolniczej oznaczona symbolem SR; 

7) Strefa infrastrukturalna oznaczona symbolem SI; 

8) Strefa zieleni i rekreacji oznaczona symbolem SN; 

9) Strefa cmentarzy oznaczona symbolem SC; 

10) Strefa otwarta oznaczona symbolem SO; 

11) Strefa komunikacyjna oznaczona symbolem SK. 

W granicach planu ogólnego nie wyznaczono strefy górnictwa (SG) oraz strefy handlu 

wielkopowierzchniowego (SH). 

Ze względu na fakt, iż gmina Komprachcice niemal w 100% pokryta jest miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego, przy wyznaczaniu stref planistycznych wzięto pod uwagę 

przede wszystkim przeznaczenia terenów, ustalone w tych planach.  

Strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną wskazano jedynie dla 

obszarów o takiej funkcji w miejscowych planach. Nie zaobserwowano wzmożonego 

zainteresowania i tym samym również zapotrzebowania na nowe tereny o takim przeznaczeniu. 

Strefy wielofunkcyjne zabudową mieszkaniową jednorodzinną i strefy wielofunkcyjne  

z zabudową zagrodową zostały wskazane w miejscach, w których takie przeznaczenie zostało 

określone w obowiązujących miejscowych planach. Jednocześnie dla terenów, które  

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczone zostały pod 

zabudowę produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych, zaś w tekście planu na obszarach tych 

dopuszczano również realizację zabudowy mieszkaniowej, w planie ogólnym wskazano strefę 

wielofunkcyjną z zabudową zagrodową. Strefy te obejmują również w części niewielkie 

obiekty usługowe, jeśli nie trzeba było dla nich wyznaczać nowych obszarów uzupełnienia 

zabudowy – mając na względzie, iż zgodnie z profilem podstawowym niniejszych stref można 

w nich również lokalizować zabudowę usługową stwierdzono, iż doprecyzowanie funkcji 

nastąpi na etapie zmian miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Jednocześnie 
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na obszarach, dla których w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 

dopuszczono zabudowę letniskową, również zostały wskazane jako strefy wielofunkcyjne  

z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, pomimo ich oczywistego rekreacyjnego charakteru 

(katalog stref planistycznych sztywno określa możliwość lokalizacji tego typu zabudowy 

jedynie w strefie SJ. Nowe obszary stref z zabudową jednorodzinną zostały wskazane jedynie 

w paru miejscach, w ramach obszarów uzupełniania zabudowy, przy istniejącej infrastrukturze 

i drogach, na gruntach klas niższych niż I-III – niniejsze wynika z faktu, iż gmina Komprachcice 

posiada znaczne rezerwy terenów pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, a ich suma 

chłonności przekracza 130%. 

Ważnym aspektem projektowym było rozgraniczenie funkcji zabudowy zagrodowej oraz 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, które na obszarze gminy Komprachcice występują 

w układzie przemieszanym, bez jednolitej, funkcjonalnie spójnej struktury przestrzennej.  

W związku z powyższym wyraźne rozdzielenie tych dwóch funkcji było szczególnie 

utrudnione. 

Należy zauważyć, że obecnie funkcja zagrodowa stopniowo zanika, natomiast dominującą 

formą użytkowania terenów staje się zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Z tego względu 

istotne jest zapewnienie warunków umożliwiających jej prawidłowe i harmonijne 

funkcjonowanie, dlatego też część obszarów przeznaczonych pod zabudowę zagrodową  

w miejscowych planach została w planie ogólnym wyznaczona jako strefa wielofunkcyjna  

z zabudową mieszkaniową jednorodzinną. Jednocześnie należy podkreślić, że zgodnie  

z obowiązującymi przepisami zabudowa zagrodowa w swoim dotychczasowym charakterze 

może funkcjonować do czasu zagospodarowania terenów zgodnie z ustaleniami nowego planu. 

Strefy usługowe zostały wskazane na obszarach, które obecnie są w taki sposób użytkowane, 

oraz dla których w miejscowych planach ustalono funkcję usługową. Ponadto funkcję usługową 

dopuszczono w dwóch miejscach: w Wawelnie przy ul. Opolskiej na terenach własności gminy, 

ze względu na brak niezabudowanych obszarów o takiej funkcji, a także w Wawelnie  

przy ul. Nowowiejskiej – jest to przyjęcie wniosku właściciela nieruchomości, którego celem 

jest realizacja usług komercyjnych (także sportu i rekreacji), w tym miejscu. 

Strefy gospodarcze wyznaczono na obszarach, które posiadały takie przeznaczenie  

w miejscowych planach, ale także na terenie dawnego składowiska odpadów, czy też zabudowy 

produkcji rolniczej. W granicach gminy wskazano również znaczny areał nowych terenów 

przeznaczonych pod zabudowę produkcyjną. Decyzja ta wynika z faktu, iż dotychczasowy 

zasób tego typu terenów był ograniczony, a ich istniejąca lokalizacja nie sprzyjała prawidłowej 

obsłudze komunikacyjnej ani efektywnej organizacji działalności produkcyjnej. Nowe obszary 

przeznaczone pod zabudowę produkcyjną zostały wyznaczone w oddaleniu od istniejącej 

zabudowy mieszkaniowej, w bezpośrednim sąsiedztwie drogi powiatowej, co zapewnia 

dogodne powiązania komunikacyjne oraz możliwość sprawnej obsługi transportowej. Przyjęta 

lokalizacja pozwala na ograniczenie potencjalnych oddziaływań związanych  

z funkcjonowaniem obiektów produkcyjnych, w szczególności w zakresie hałasu, emisji 

zanieczyszczeń oraz zwiększonego natężenia ruchu, a tym samym minimalizuje ryzyko 

konfliktów przestrzennych i funkcjonalnych. Jednocześnie sprzyja to racjonalnemu 
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kształtowaniu struktury przestrzennej gminy oraz tworzeniu warunków dla jej 

zrównoważonego rozwoju gospodarczego. 

Strefy produkcji rolniczej wyznaczono w miejscach wskazanych pod produkcję rolniczą  

w miejscowych planach, z możliwością ich rozwoju (poszerzenie obszarów). Wskazano jeden 

większy teren pod produkcję rolniczą, w południowej części miejscowości Komprachcice,  

w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej. 

Strefy infrastrukturalne wskazano zgodnie z ustaleniami miejscowych planów, ale również 

w miejscach, w których obecnie zrealizowane są obiekty infrastruktury technicznej, które nie 

spełniają innych norm wskaźnikowych poszczególnych stref. 

Strefy zieleni i rekreacji wskazano na obszarach o wysokich walorach krajobrazowych,  

a także służących obsłudze turystyki i rekreacji.  

Strefy cmentarzy wskazano zgodnie z ich rozmieszczeniem w miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego. 

Strefy otwarte obejmują wszystkie obszary rolnicze i leśne wyłączone z zabudowy. Dla paru 

terenów wskazano uzupełniający profil dopuszczając realizację elektrowni słonecznych – 

zgodnie z obowiązującymi planami miejscowymi. 

Strefy komunikacyjne wskazano dla terenu autostrad i dróg klasy głównej. 

6. Stan środowiska; możliwe zmiany zachodzące w środowisku w przypadku braku 

realizacji ustaleń planu ogólnego 

6.1. Rzeźba terenu 

Gmina Komprachcice zlokalizowana jest w obrębie Równiny Niemodlińskiej, stanowiącej 

część mezoregionu Niziny Śląskiej. Obszar ten charakteryzuje się przewagą terenów płaskich, 

urozmaiconych dolinami oraz pasmami zadrzewień. Wysokości bezwzględne wahają się  

od 154 do 197 m n.p.m., a w krajobrazie dominują formy falistej wysoczyzny plejstoceńskiej. 

Najwyższe kulminacje, przekraczające 195 m n.p.m., występują w rejonie miejscowości 

Ochodze i Wawelno, natomiast obniżenia rzeźby związane są z dolinami Ochodzanki, Bródka  

oraz bezimiennego cieku przepływającego przez Polską Nową Wieś i Komprachcice. 

Od strony północnej wysoczyzna urywa się stromą krawędzią o wysokości względnej  

do 20 m i nachyleniach terenu rzędu 5–10%, przechodząc w pradolinę Odry. Granicę 

wschodnią gminy wyznacza dolina Prószkówki (Prószkowski Potok). Najniżej położone 

fragmenty terenu znajdują się w zasięgu pradoliny Odry – obejmują one północne i wschodnie 

części gminy, gdzie wykształciły się dwie wyraźne formy terasowe: średnia (5–7 m powyżej 

poziomu rzeki) oraz wysoka (10–20 m powyżej poziomu rzeki). Na terasie średniej znajduje 

się niewielki obszar przy granicy z miastem Opole, położony na północ od linii kolejowej 

Opole–Wrocław. Tereny terasy wysokiej obejmują wsie Dziekaństwo oraz część Domecka. 

Charakterystyczną formę dolinom Prószkówki, Bródka oraz ich dopływów nadają wąskie  

(50–300 m), płaskodenne obniżenia o wyraźnie wciętej rzeźbie. W górnych odcinkach  

oraz w obszarach źródłowych przybierają one formę podmokłych, szerokich niecek. 
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Na rzeźbę terenu istotny wpływ wywarła również działalność antropogeniczna.  

Do najbardziej przekształconych fragmentów należą wyrobiska poeksploatacyjne, stanowiące 

znaczne deformacje pierwotnej rzeźby. Największe z nich, o powierzchni kilkunastu hektarów  

i głębokości sięgającej kilkunastu metrów, zlokalizowane są w rejonie dawnej cegielni  

w Osinach. Ponadto na terenie wszystkich wsi spotykane są liczne, choć znacznie mniejsze, 

wyrobiska powstałe w wyniku eksploatacji kruszywa. 

6.2. Budowa geologiczna 

Obszar gminy Komprachcice położony jest na wschodnim zboczu depresji śląsko-opolskiej 

(określanej również jako kreda opolska lub niecka opolska). Depresja ta stanowi izolowany płat 

utworów kredowych w środkowej części Opolszczyzny. Skały kredowe zalegają tu niezgodnie 

na erozyjnie ściętej powierzchni i zapadają pod niewielkim kątem w kierunku zachodnim oraz 

południowo-zachodnim. 

Serię litologiczną rozpoczynają u podstawy piaski i piaskowce glaukonitowe, powyżej 

których występują margle ilaste oraz wapienie margliste. W rejonie Komprachcic stwierdzono 

występowanie jedynie części, bądź całkowity brak, ilastych warstw górnej kredy, typowych dla 

centralnej partii depresji, położonej na zachód od gminy. Strop utworów kredowych 

rozpoznano najpłycej w okolicach Domecka i Pucnika. 

Na powierzchni lub pod niewielkim nadkładem osadów czwartorzędowych (1–3 m) 

zalegają utwory trzeciorzędowe. Są one szczególnie dobrze odsłonięte w północnej części 

gminy – na stromych zboczach pradoliny Odry – oraz we wschodnim rejonie, wzdłuż doliny 

Prószkówki, gdzie budują erozyjny cokół wysokiej terasy Odry. Lokalnie wyniesione partie 

podłoża trzeciorzędowego występują również w Polskiej Nowej Wsi, Komprachcicach, 

Osinach oraz Pucniku. 

Najstarsze osady czwartorzędowe reprezentują gliny zwałowe, zachowane 

fragmentarycznie w obrębie den dolin kopalnych. Po obu stronach doliny Prószkówki – 

głównie po stronie wschodniej – stwierdzono obecność plejstoceńskich piasków i żwirów 

rzecznych, związanych z wysoką terasą erozyjno-akumulacyjną Odry. 

Najmłodsze ogniwo stratygraficzne stanowią osady holoceńskie, rozwinięte w postaci mad 

rzecznych. W ich skład wchodzą gliny piaszczyste i pylaste, piaski zaglinione, piaski 

próchnicze, a także namuły organiczne i torfy, wypełniające dna dolin cieków wodnych. 
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Mapa 4. Budowa geologiczna [Opracowanie własne] 

 

6.3. Surowce mineralne  

Na obszarze gminy Komprachcice rozpoznano i udokumentowano występowanie złóż 

kopalin o zróżnicowanym charakterze surowcowym. Występują tu zarówno kopaliny energe-

tyczne, jak i surowce wykorzystywane w budownictwie. Do najważniejszych należą: 
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Surowce ilaste ceramiki budowlanej – złoże „Komprachcice” (IB 2294) 

1) Występowanie glin i iłów wiąże się z odsłonięciami utworów trzeciorzędowych, 

szczególnie  

w północnej i wschodniej części gminy. Na terenie miejscowości Komprachcice 

udokumentowano złoże „Komprachcice”, obejmujące surowce ilaste przeznaczone  

do produkcji ceramiki budowlanej oraz piaski schudzające, stosowane w procesie 

technologicznym jako dodatek regulujący właściwości mas ceramicznych. Złoże  

to posiada znaczenie praktyczne i historyczne, gdyż stanowiło bazę surowcową dla 

lokalnego przemysłu cegielnianego, odgrywającego istotną rolę w rozwoju 

gospodarczym regionu. 

Węgiel brunatny – złoże „Polska Nowa Wieś” (WB 448)  

2) Zasoby węgla brunatnego w gminie również związane są z formacją trzeciorzędową. 

Jedynym udokumentowanym obecnie złożem jest złoże „Polska Nowa Wieś”, położone  

na terenie miejscowości o tej samej nazwie. Występowanie to wskazuje na potencjał 

energetyczny regionu, choć ze względu na parametry geologiczne i ograniczone zasoby 

złoże ma znaczenie głównie dokumentacyjne i poznawcze. Niemniej jednak jego 

obecność podkreśla rolę gminy w regionalnej strukturze geologicznej, typowej dla 

obszarów Opolszczyzny, w których rozwinęły się trzeciorzędowe pokłady węglowe. 

Kruszywo naturalne (piaski i pospółki) – złoże „Domecko” (KN 8925) 

3) Kruszywa naturalne występują powszechnie w obrębie całej gminy, przede wszystkim  

w postaci piasków i pospółek wodnolodowcowych. Ich geneza związana jest  

z procesami plejstoceńskiej akumulacji fluwioglacjalnej. Surowiec ten, 

wykorzystywany w stanie rodzimym, znajduje szerokie zastosowanie w budownictwie 

– głównie w drogownictwie oraz przy produkcji betonu. Największe znaczenie 

praktyczne posiada udokumentowane złoże „Domecko”, stanowiące istotne źródło 

materiałów budowlanych dla lokalnego i regionalnego rynku. 

Podsumowując, zasoby mineralne gminy Komprachcice charakteryzują się zróżnico-

waną przydatnością gospodarczą. Największą rolę odgrywają surowce ilaste  

i kruszywa naturalne, wykorzystywane w przemyśle materiałów budowlanych, natomiast wę-

giel brunatny, mimo ograniczonego znaczenia eksploatacyjnego, stanowi cenny element doku-

mentujący geologiczną przeszłość regionu. 

6.4. Wody 

 W gminie Komprachcice wody powierzchniowe odgrywają istotną rolę w kształtowaniu 

lokalnego krajobrazu i gospodarki wodnej. Gmina leży w sąsiedztwie rzeki Odry oraz jej do-

pływów, a teren poprzecinany jest mniejszymi ciekami wodnymi i rowami melioracyjnymi, 

które odprowadzają nadmiar wód opadowych. Występują tu również niewielkie zbiorniki 

wodne i stawy, które pełnią funkcje retencyjne i przyrodnicze. 
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 Wody podziemne stanowią główne źródło zaopatrzenia mieszkańców w wodę pitną. 

Znajdują się one w utworach czwartorzędowych, głównie w piaskach i żwirach, które charak-

teryzują się stosunkowo dobrą przepuszczalnością. Zasoby te są ważne nie tylko dla gospodarki 

komunalnej, ale także dla rolnictwa, które dominuje na terenie gminy. Wody podziemne wy-

magają jednak ochrony przed zanieczyszczeniem, szczególnie związaną z intensywnym rolnic-

twem i rozwojem osadnictwa. 

 

Mapa 6. Uwarunkowania hydrogeologiczne na terenie gminy Komprachcice [Opracowanie 

własne] 

Wody powierzchniowe  

Przez obszar gminy Komprachcice przepływają następujące cieki: Prószkówka (Prósz-

kowski Potok), Dożyna, Olszynka (na granicach gminy), Ochodzanka oraz Bródek,  

a także kilka większych cieków bezimiennych, które stanowią dopływy Prószkówki i Bródka. 

Spośród wymienionych cieków jedynie Prószkówka ma źródła poza granicami gminy. Dożyna, 

Olszynka i Prószkówka odprowadzają wody bezpośrednio do Odry, natomiast pozostałe cieki 

należą do zlewni Prószówki. Jedynie ciek przy zachodniej granicy Wawelna zaliczany jest  

do zlewni Ścinawy Niemodlińskiej, która jest dopływem Nysy Kłodzkiej. 

Na terenie gminy nie występuje istotne zagrożenie powodziowe, mimo dużej zmienno-

ści przepływów. Stawy i zbiorniki wodne mają charakter antropogeniczny – powstały głównie 

w wyniku spiętrzeń cieków (stawy rybne na Prószkówce, zbiornik małej retencji na Bródku  
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w Komprachcicach) lub w wyrobiskach poeksploatacyjnych węgla brunatnego i surowców  

ilastych (Wawelno, Polska Nowa Wieś, Osiny, Chmielowice).  

Monitoring jakości wód prowadzony jest systematycznie jedynie na rzece Prószkówce  

(w rejonie Niewolnik). Ostatnie dostępne badania (2004 r.) wykazały, że jej wody odpowiadały 

III klasie czystości. W latach 2014 – 2019 GIOŚ RWMŚ przeprowadził na obszarze gminy 

ocenę jakości wód powierzchniowych. Z przytoczonych badań wynika, że stan ogólny Prósz-

kowskiego Potoku, Glinki i Krzywuki są złe. Główne źródła zanieczyszczeń stanowią ścieki 

bytowe oraz zanieczyszczenia rolnicze, odprowadzane do cieków bezpośrednio lub poprzez 

system rowów melioracyjnych. 

Zgodnie z „Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U.  

z 2016 r., poz. 1967), gmina Komprachcice położona jest w granicach następujących jednoli-

tych części wód powierzchniowych (JCWP): 

• Prószkowski Potok (RW60001711969), typ 17 – potok nizinny piaszczysty na 

utworach staroglacjalnych, 

• Glinka (RW600017119329), typ 17, 

• Olszanka (RW600017117924), typ 17, 

• Krzywula (RW60001711989), typ 17, 

• Krzemionka (RW600017127894), typ 17, 

• Wytoka (RW60001712769), typ 17. 

Wody podziemne  

Wody podziemne występują przede wszystkim w utworach czwartorzędowych (piaski, 

żwiry) i stanowią podstawowe źródło zaopatrzenia w wodę pitną. Zasoby te charakteryzują się 

dobrą przepuszczalnością, ale wymagają ochrony przed zanieczyszczeniami związanymi  

z gospodarką rolną i ściekową. 

Na terenie gminy Komprachcice występują trzy główne piętra wodonośne: czwartorzę-

dowe, trzeciorzędowe i kredowe. 

• Piętro czwartorzędowe występuje powszechnie, z wyjątkiem obszarów  

z wychodniami ilastych utworów trzeciorzędowych w części północnej i wschodniej 

gminy. Zwierciadło wody ma charakter swobodny i zalega od ok. 0,5 m w dolinach 

rzecznych do kilkunastu metrów na wysoczyźnie plejstoceńskiej. Utworami 

wodonośnymi są piaski i żwiry rzeczne oraz wodnolodowcowe. Poziom ten jest 

pozbawiony skutecznej izolacji, przez co jest szczególnie narażony na zanieczyszczenia 

powierzchniowe. Jakość wód jest słaba – w ujęciach wierconych występuje nadmiar 

żelaza i manganu, natomiast w studniach kopanych dodatkowo stwierdza się 

zanieczyszczenia bakteriologiczne. 

• Piętro trzeciorzędowe związane jest z przewarstwieniami piaszczystymi wśród 

utworów ilastych miocenu. Zwierciadło wody napięte występuje na głębokości 4–28 m 

ppt. Poziom ten jest stosunkowo dobrze izolowany przez nadległą warstwę ilastą  
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o zmiennej miąższości. Wody charakteryzują się niską twardością, lecz także 

podwyższoną zawartością związków żelaza i manganu. 

• Piętro kredowe rozwinięte jest w szczelinowych piaskowcach cenomanu. Dotychczas 

udokumentowano je w jednej studni, gdzie warstwa wodonośna została nawiercona  

na głębokości 225,0–236,5 m ppt, a zwierciadło stabilizuje się na poziomie ok. 21 m 

ppt. Poziom ten cechuje się bardzo wysoką wydajnością (ok. 77 m³/h), jednak wody są 

nieprzydatne do celów konsumpcyjnych i gospodarczych ze względu na dużą twardość  

oraz wysoką zawartość siarczanów i chlorków. 

Gmina Komprachcice zaopatrywana jest w wodę z ujęć zlokalizowanych poza jej 

granicami. W granicach Gminy Komprachcice nie zlokalizowano ujęć wód z strefami 

ochronnymi.  

Gmina Komprachcice położona jest w zasięgu trzech głównych zbiorników wód 

podziemnych: 333 (Zbiornik Opole–Zawadzkie), 335 (Zbiornik Krapkowice–Strzelce 

Opolskie), 337 (Dolina kopalna Lasy Niemodlińskie).  

Główny zbiornik wód podziemnych GZWP333 Opole – Zawadzkie, charakteryzuje się 

krasowo- szczelinowym typem ośrodka, główny zbiornik wód podziemnych GZWP335 

Zbiornik Krapkowice–Strzelce Opolskie, charakteryzuje się porowo- szczelinowym typem 

ośrodka, zaś Główny zbiornik wód podziemnych GZWP337 Dolina kopalna Lasy 

Niemodlińskie charakteryzuje się porowym typem ośrodka. Wszystkie zbiorniki zlokalizowane 

są w dorzeczu Odry. 

 

6.5. Gleby i zieleń 

Na obszarze gminy dominują gleby bielicowe słabo gliniaste i gliniaste, wytworzone  

z piasków, iłów oraz glin. W szczegółowej klasyfikacji glebowo- rolniczej przeważają gleby 

typu brunatnych wyługowanych oraz czarnych ziem zdegradowanych. 

• Gleby cięższe (iłowe i gliniaste), występujące w północnej i wschodniej części gminy, 

charakteryzują się korzystnymi stosunkami wodno- powietrznymi i zaliczane są 

głównie do kompleksów: pszenny bardzo dobry, pszenny dobry oraz rzadziej zbożowo-

pastewny mocny. 

• Gleby lekkie (piaszczyste) dominują na pozostałym obszarze. Cechuje je okresowy lub 

trwały niedobór wilgoci. Należą do kompleksów: pszenno- żytni, żytni dobry  

i żytni słaby. 

• W dolinach cieków występują mady piaszczyste, a w strefach źródliskowych gleby 

mułowo- torfowe, zaliczane do użytków zielonych średnich i dobrych, jednak często 

narażone na okresowe lub trwałe podmoknięcia. 

Struktura klasyfikacyjna gruntów rolnych kształtuje się następująco:  

• Grunty orne – 2596 ha, 

• Sady – 22 ha, 

• Łąki trwałe – 616 ha, 
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• Pastwiska trwałe – 17 ha, 

• Grunty rolne zabudowane – 78 ha, 

• Grunty pod stawami – 1 ha, 

• Rowy – 24 ha.  

Jednocześnie przy znacznym areale gruntów rolnych (3354 ha, co stanowi ok. 67% 

powierzchni całej gminy), zaznaczyć należy, iż w granicach Gminy Komprachcice występują 

znikome ilości gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej I-III (poniżej 8%). Dominujące, niemal 40% 

wartości osiągają gleby klasy IV i V. 

 

 

Mapa 7. Mapa bonitacji gruntów rolnych [Opracowanie własne] 

 

Ze względu na fakt, iż w Gminie Komprachcice dominują tereny rolnicze, stwierdzić można, 

iż kształtują one lokalny agroklimat, co wpływa pozytywnie na jakość powietrza.  

Erozja gleb stanowi problem marginalny. Największą podatność na erozję wodną 

wykazują gleby w strefie krawędzi pradoliny Odry, gdzie spadki terenu przekraczają 10%. 

Erozji wietrznej podlegają natomiast gleby piaszczyste o niedoborach wilgoci, zajmujące  

ok. 46% powierzchni użytków rolnych, szczególnie w środkowej i południowo-zachodniej 

części gminy. Grunty zdegradowane i zdewastowane stanowią jedynie niewielki odsetek  

i są sukcesywnie poddawane rekultywacji. Obecnie gleby intensywnie użytkowane, podatne na 

degradację erozyjną i chemiczną przy intensywnym nawożeniu, winny być kontrolowane,  
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co stanowi ciągłe wyzwanie dla większości gmin wiejskich. Wskazać również należy,  

iż potencjalna presja urbanizacyjna ze strony Opola może wpływać na zmianę funkcji 

przestrzeni rolniczej w kierunku zabudowy podmiejskiej w przyszłości (wraz z przyrostem 

zabudowy i infrastrukturą). 

Lasy stanowią kluczowy element systemu przyrodniczego gminy Komprachcice. 

Zajmują powierzchnię 1100 ha, co odpowiada niemal 22% powierzchni gminy  

(dla porównania: średnia lesistość województwa opolskiego wynosi 26,7%). Tworzą one 

zwarty kompleks w południowo-zachodniej części gminy, będący fragmentem Borów 

Niemodlińskich (Obszar Chronionego Krajobrazu Bory Niemodlińskie), oraz mniejsze, 

rozproszone skupiska, szczególnie liczne w rejonie krawędzi pradoliny Odry, między 

Wawelnem, a Polską Nową Wsią. 

Większość lasów stanowi własność Skarbu Państwa i podlega administracji Nadleśnic-

twa Prószków. Lasy niepaństwowe (prywatne i komunalne) obejmują 69 ha. Całość zasobów 

leśnych gminy należy do Kraina Śląska, dzielnica IV – Równina Niemodlińsko-Grodkowska. 

Pod względem siedliskowym dominują bór mieszany świeży i las mieszany świeży, na-

tomiast niewielkie powierzchnie związane ze źródliskami rzek reprezentują siedliska wilgotne 

(bór mieszany wilgotny, las mieszany wilgotny, las wilgotny). Główne gatunki lasotwórcze to: 

sosna, dąb, świerk i brzoza, z domieszką modrzewia, grabu i olchy. Warstwa podszytu i runa 

jest zazwyczaj dobrze rozwinięta, co podnosi walory przyrodnicze ekosystemów leśnych. 

Na mocy Zarządzenia Nr 143 Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych  

i Leśnictwa z 29 maja 1995 r. wszystkie lasy gminy Komprachcice zostały uznane za lasy 

ochronne z uwagi na ich funkcję wodochronną oraz funkcję osłonową dla środowiska przyrod-

niczego aglomeracji opolskiej, a także przynależności do II strefy uszkodzenia przez przemysł. 

Kompleks Borów Niemodlińskich pełni również istotną funkcję rekreacyjną. Na jego 

obszarze wyróżnia się tereny udostępnione do penetracji turystycznej oraz strefy wyłączone 

(młodniki, uprawy leśne, siedliska wilgotne, źródliska i tereny specjalne). 

Poza kompleksami leśnymi, system zieleni gminy tworzą różnorodne formy zieleni nie-

leśnej, pełniące zarówno funkcje przyrodnicze, jak i krajobrazowe oraz społeczne. 

Największe znaczenie przyrodnicze mają zespoły roślinności łęgowej oraz torfowiska 

związane z dolinami i źródliskami rzek Prószkówki, Ochodzanki, Bródki i ich dopływów. Two-

rzą one siedliska o wysokiej wilgotności, stanowiące cenne refugia bioróżnorodności oraz na-

turalne obszary retencji wodnej. 

Istotny element struktury krajobrazowej stanowią ciągi zieleni przydrożnej, głównie  

w postaci starodrzewów zachowanych wzdłuż głównych traktów komunikacyjnych  

we wsiach Domecko, Komprachcice, Wawelno i Ochodze. Pełnią one funkcję ekologiczną, 

estetyczną oraz osłonową. 
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W gminie zlokalizowane są także tereny zieleni użytkowej i rekreacyjnej, w tym ogrody 

działkowe (Komprachcice, Polska Nowa Wieś) oraz parki wiejskie (np. w Domecku). Dodat-

kowym uzupełnieniem są tereny zieleni towarzyszącej cmentarzom oraz rozproszone enklawy 

zieleni w obszarach zurbanizowanych. 

Całość tworzy spójny system, który – uzupełniając kompleksy leśne – wzmacnia walory 

krajobrazowe gminy, podnosi jakość życia mieszkańców i wspiera lokalne procesy ekolo-

giczne. 

Obszary leśne i trwała roślinność łąkowa sprzyjają retencji wody i odtwarzaniu 

bioróżnorodności po sezonowych suszach. Ponadto brak dużych zakładów przemysłowych 

sprzyja niższym presjom antropogenicznym niż w obszarach miejskich.  

6.6. Klimat 

Gmina Komprachcice charakteryzuje się jednymi z najkorzystniejszych warunków klima-

tycznych w Polsce. Leży w strefie klimatów podgórskich nizin i kotlin, określanej jako region 

pluwiotermiczny odrzański. Oznacza to łagodny przebieg zim i stosunkowo wysokie tempera-

tury w sezonie letnim. Roczna średnia temperatura powietrza wynosi około 11°C,  

a okres wegetacyjny jest długi i sprzyja zarówno rolnictwu, jak i naturalnej roślinności. 

Zima w gminie ma łagodny charakter, ze średnimi wartościami nieco powyżej –2°C, pod-

czas gdy lato jest ciepłe, a lipiec osiąga średnią temperaturę 18,3°C. Klimat ten wspiera rozwój 

rolnictwa i wpływa korzystnie na uprawy wymagające dłuższego okresu wegetacji. 

W ciągu roku zaznaczają się umiarkowane wahania wilgotności względnej – najwyższe 

wartości (ok. 88%) notowane są późną jesienią i zimą, co sprzyja powstawaniu mgieł, natomiast 

wiosną i wczesnym latem wilgotność spada do około 73–75%. Opady osiągają średnio  

650–700 mm rocznie, z przewagą w miesiącach letnich, kiedy przypada około 40% rocznej 

sumy. Zimą i wczesną wiosną występuje natomiast wyraźne minimum opadowe. 

Na przewietrzanie gminy korzystnie wpływa dominacja wiatrów zachodnich, południo-

wych i północno-zachodnich, które łącznie stanowią ponad połowę wszystkich notowanych 

kierunków. Niski udział cisz świadczy o dobrym przewietrzaniu, co minimalizuje ryzyko za-

stoju zanieczyszczonego powietrza i poprawia warunki bioklimatyczne. 

Zróżnicowanie warunków lokalnych pozwala wyróżnić dwa typy mikroklimatu. Wysoczy-

zna plejstoceńska, wolna od inwersji termiczno-wilgotnościowych, charakteryzuje się najlep-

szymi warunkami bioklimatycznymi, natomiast dna dolin odznaczają się większą wilgotnością, 

dłuższym zaleganiem mgieł oraz częstszymi przymrozkami przygruntowymi  

w okresach przejściowych. 
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Mapy 9 i 10. Średnie roczne temperatury w roku 2010 i 2024 [Źródło: IMGW] 

Średnia roczna temperatura powietrza w gminie Komprachcice i jej otoczeniu w roku 

2010 wynosiła 8–9°C, natomiast w roku 2024 osiągnęła już wartość około 11°C. Oznacza  

to wzrost średniej temperatury o 2–3°C w ciągu zaledwie kilkunastu lat, co potwierdza 

obserwowany także w skali regionalnej i globalnej trend ocieplania klimatu. 

Tak wyraźny wzrost temperatur w krótkim okresie wskazuje na nasilające się procesy 

zmian klimatycznych. Ocieplenie sprzyja wydłużeniu okresu wegetacyjnego i zwiększa 

potencjał produkcji rolnej, lecz jednocześnie nasila ryzyko susz glebowych i deficytu wody. 

Ponadto wzrost temperatur może prowadzić do częstszych zjawisk ekstremalnych, takich jak 

fale upałów czy burze. Niniejsze wymusza wprowadzenie działań adaptacyjnych w gospodarce 

przestrzennej i rolnictwie, w szczególności w zakresie gospodarowania wodą i ochrony gleb. 

 

Mapy 11 i 12. Średnie usłonecznienie w roku 2010 i 2024 [Źródło: IMGW] 

W 2010 r. średnie roczne usłonecznienie na obszarze gminy wynosiło nieco ponad  

1600 godzin, natomiast w roku 2024 zanotowano już około 2100 godzin. Oznacza to wzrost  
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o blisko 30% w ciągu kilkunastu lat, co świadczy o korzystnym trendzie klimatycznym  

w aspekcie dostępności energii słonecznej. 

Wnioski z obserwacji wskazują na istotne zwiększenie potencjału wykorzystania odnawial-

nych źródeł energii, w szczególności fotowoltaiki, która w warunkach lokalnych może stanowić 

efektywne i stabilne źródło zasilania zarówno dla gospodarstw domowych, jak  

i obiektów użyteczności publicznej. Rozwój instalacji PV w gminie Komprachcice może przy-

czynić się do obniżenia kosztów energii, zwiększenia bezpieczeństwa energetycznego,  

a także ograniczenia emisji zanieczyszczeń powietrza. 

6.7. Powietrze 

Na terenie Gminy Komprachcice zanieczyszczenia atmosfery pochodzą głównie  

ze źródeł komunalno-bytowych, w szczególności z indywidualnych palenisk domowych  

oraz obiektów użyteczności publicznej, a także ze źródeł transportowych o charakterze 

liniowym. Istotny udział w kształtowaniu jakości powietrza mają również zanieczyszczenia 

napływowe, przenoszone z sąsiednich obszarów wraz z masami powietrza. 

Zgodnie z art. 87 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska  

(t.j. Dz. U. 2021 poz. 1973 z późn. zm.), województwo opolskie zostało podzielone na dwie 

strefy oceny jakości powietrza: strefę miasto Opole oraz strefę opolską, do której zalicza się 

obszar Gminy Komprachcice. 

W celu poprawy jakości powietrza na terenie gminy podjęto uchwałę nr VII.31.2019 Rady 

Gminy Komprachcice z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie określenia zasad udzielania dotacji 

celowej z budżetu Gminy Komprachcice na dofinansowanie kosztów inwestycji służących 

ochronie środowiska, polegających na wymianie istniejących systemów ogrzewania opartych 

na paliwach węglowych lub koksie na źródła ekologiczne. 

W 2020 r. mieszkańcy gminy mogli składać wnioski o udzielenie dotacji na wymianę 

indywidualnych źródeł ciepła w ramach projektu „Wymiana źródeł ogrzewania  

na ekologiczne w gminie Komprachcice”, współfinansowanego ze środków budżetu Gminy 

Komprachcice oraz Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Opolskiego. 

Ponadto podpisano porozumienie z Wojewódzkim Funduszem Ochrony Środowiska  

i Gospodarki Wodnej w zakresie prowadzenia punktu konsultacyjno-informacyjnego dla 

mieszkańców gminy, realizującego zadania wynikające z programu „Czyste Powietrze”. 

6.8. Obszary ograniczonego użytkowania i zakłady o zwiększonym lub dużym ryzyku 

wystąpienia poważnych awarii przemysłowych 

W granicach opracowania nie występują obszary ograniczonego użytkowania, ani też 

zakłady o lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii przemysłowych. 

6.9. Przyroda 

Na terenie gminy Komprachcice znajdują się obszary o podwyższonej wartości przyrodni-

czej, obejmujące fragmenty dolin cieków wodnych, lasów oraz tereny podmokłe  

i źródliskowe. Stanowią one istotne refugia dla wielu gatunków roślin i zwierząt oraz pełnią 
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funkcje korytarzy ekologicznych łączących lokalny krajobraz z systemem przyrodniczym ca-

łego województwa opolskiego. 

Do najcenniejszych form przyrody należą: 

• dolinowe układy ekologiczne związane z rzekami i potokami (m.in. Prószkówka, 

Bródek, Ochodzanka), które stanowią siedliska wielu gatunków roślin wodnych  

i szuwarowych oraz miejsca bytowania płazów, gadów i ptaków wodno-błotnych, 

• tereny źródliskowe i podmokłe, gdzie występują zbiorowiska roślinności torfowiskowej 

i łąk wilgotnych, 

• fragmenty lasów mieszanych i zadrzewień śródpolnych, pełniące rolę ostoi zwierzyny 

drobnej oraz ptaków lęgowych. 

Dla obszaru gminy Komprachcice sporządzono inwentaryzację przyrodniczą autorstwa mgr 

Krystyny Badory, dr Krzysztofa Badory, dr Grzegorza Hebdy, mgr Adama Kuńki,  

dr Arkadiusza Nowaka, dr Sylwii Nowak, a także dr Krzysztofa Spałka, w której 

wyszczególniono gatunki podlegające ochronie: 

- ściśle chronione: Centuria nadobna Centaurium pulchellum, Centuria pospolita Centaurium 

erythraea, Kotewka orzech wodny Trapa natans, Kukułka szerokolistna Dactylorhiza majalis, 

Kruszczyk szerokolistny Epipactis helleborine, Listera jajowata Listera ovata, Podkolan biały 

Platanthera bifolia, Pływacz zwyczajny Utricularia vulgaris, Róża francuska Rosa gallica, 

Śniedek baldaszkowy Ornithogallum umbellatum, Wawrzynek wilczełyko Daphne mezereum, 

Włosienicznik rzeczny Batrachium fluitans,  

- chronione częściowo: Barwinek pospolity Vinca minor, Bluszcz pospolity Hedera helix, Grążel 

żółty Nuphar lutea, Kalina koralowa Viburnum opulus, Konwalia majowa Convallaria majalis, 

Kopytnik pospolity Asarum europaeum, Kruszyna pospolita Frangula alnus, Wilżyna ciernista 

Ononis spinosa. 

Występują tutaj również gatunki rzadkie: Bniec dwudzielny Melandrium noctiflorum, 

Chondrilla sztywna Chondrilla juncea, Czosnek kątowaty Allium angulosum, Gruszyczka 

mniejsza Pyrola minor, Kąkol polny Agrostemma githago, Kiksja oszczepoawata Kicxia elatine, 

Koniopłoch łąkowy Silaum silaus, Krwawnica wąskolistna Lythrum hyssopifolia, Niedośpiałek 

maleńki Centunculus minimus, Ostrożeń siwy Cirsium canum, Ponikło igłowate Eleocharis 

acicularis, Rdestnica nawodna Potamogeton nodosus, Rzepik wonny Agrimonia procera, 

Siedmiopalecznik błotny Comarum palustre, Stokłosa żytnia Bromus secalinus, Szczodrzeniec 

główkowaty Chamaecytisus supinus, Szczodrzeniec rozesłany Chamaecytisus ratisbonensia, 

Szczodrzyk czerniejący Lembotropis nigricans, Wężymord niski Scorzonera humilis, Złoć 

łąkowa Gagea pratensis. 

Ponadto w powyższej inwentaryzacji przyrodniczej zawarto wykaz stwierdzonych 

gatunków chronionych, w tym częściowo, a także wymagających ochrony czynnej według 

Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 28 września 2004 r. w sprawie gatunków dziko 

występujących zwierząt objętych ochroną): borowiec wielki Nyctalus noctula, gacek brunatny 

Plecotus auritus/gacek szary Plecotus austriacus , jeż europejski Erinaceus europaeus, kret 

Talpa europaea, kuna leśna Martes martes, lis Vulpes vulpes, łasica Mustela nivalis, mysz leśna 
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Apodemus flavicollis, nocek rudy Myotis daubentonii, nornik polny Microtus arvalis,  ryjówka 

aksamitna Sorex araneus, sarna Capreolus capreolus, wiewiórka Sciurus vulgaris, zając szarak 

Lepus europaeus. 

W granicach gminy zaobserwowano również wiele rodzajów ptaków, gadów, płazów  

i bezkręgowców. W opracowaniu uwzględniono stanowisko występowania kumaka nizinnego 

Bombina bombina. 

6.10.  Zabytki i stanowiska archeologiczne 

W granicach gminy Komprachcice wskazano 76 zabytków nieruchomych, z czego  

4 wpisane są do rejestru zabytków. Ponadto w granicach gminy zlokalizowane są 42 stanowiska 

archeologiczne, w tym 2 wpisane są do rejestru zabytków. Wszystkie z powyższych elementów 

zostały wyszczególnione w uzasadnieniu do planu ogólnego gminy Komprachcice, jednak nie 

określono zasad ich ochrony, gdyż nie jest to przedmiotem planu ogólnego. 

6.11. Krajobraz 

Krajobrazy wymagające ochrony  wpisane zostały do Audytu Krajobrazowego 

Województwa Opolskiego, przyjętego Uchwałą nr XIV/158/2025 Sejmiku Województwa 

Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r. W wyniku przeprowadzonych wnikliwych badań  

i obserwacji wytypowano jeden krajobraz priorytetowy znajdujący się częściowo na obszarze 

gminy Komprachcice z wyróżniającymi się cechami przyrodniczymi – Obszar Chronionego 

Krajobrazu Bory Niemodlińskie. W jego ocenie wskazano, iż stanowi on ważny element 

systemu przyrodniczego województwa, który pełni funkcję obszaru węzłowego i korytarza 

ekologicznego. 

Dla krajobrazu przygotowano ocenę zagrożeń dla możliwości zachowania wartości 

krajobrazu i na jej podstawie przygotowano rekomendacje i wnioski, dotyczące kształtowania 

i ochrony krajobrazów priorytetowych. Określone w planie ogólnym gminy Komprachcice 

strefy planistyczne dla obszaru sprzyjają realizacji zadanych celów.  

W audycie zidentyfikowano również innego rodzaju krajobrazy, jednak nie zostały one 

zakwalifikowane do priorytetowych. Są to krajobrazy o typie podmiejskim, osadniczym, 

wiejskim oraz komunikacyjnym. W części z nich wskazano wartościowe elementy, które należy 

chronić, w tym zadrzewienia i zakrzewienia, gęstość cieków naturalnych, czy różnorodność 

powierzchniową. 

6.12. Obszary prawnie chronione 

Południowo-zachodnia część gminy Komprachcice położona jest w granicach Obszaru 

Chronionego Krajobrazu Bory Niemodlińskie. Obszar ten obejmuje zwarty kompleks leśny, 

który w granicach gminy Komprachcice obejmuje 1205 ha, co stanowi około 21,5% ogólnej jej 

powierzchni. Przedmiot ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Niemodlińskie, 

zakazy i odstępstwa od nich określają: 

- Uchwała Nr XXIV/193/88 Wojewódzkiej Rady Narodowej w Opolu z dnia 26 maja 1988 r. 

w sprawie ochrony walorów krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 1989 r. Nr 19, poz. 231), 
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- Rozporządzenie Nr P/14/2000 Wojewody Opolskiego z dnia 17 maja 2000 r. w sprawie 

obszarów chronionego krajobrazu w województwie opolskim (Dz. Urz. Woj. Opolskiego  

z dnia 26 maja 2000 r. Nr 33, poz. 173), 

- Rozporządzenie Nr 0151/P/16/2006 Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie 

obszarów chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 17 maja 2006 r. Nr 33,  

poz. 1133), 

- Rozporządzenie Nr 0151/P/34/08 Wojewody Opolskiego z dnia 16 maja 2008 r. zmieniające 

rozporządzenie Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie obszarów chronionego 

krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 28 maja 2008 r. Nr 36, poz. 1283), 

- Uchwała Nr XX/228/2016 Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 27 września 2016 r.  

w sprawie obszarów chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2016 r. poz. 2017). 

  

6.13. Zmiany zachodzące w środowisku w przypadku braku realizacji ustaleń planu 

ogólnego 

Analiza wariantu zerowego, tj. sytuacji braku realizacji ustaleń planu ogólnego, została 

przeprowadzona przy założeniu, że na obszarze gminy obowiązują miejscowe plany zagospo-

darowania przestrzennego, które w sposób kompleksowy regulują politykę przestrzenną oraz 

kierunki rozwoju funkcjonalno-przestrzennego. Oznacza to, że podstawowe ramy zagospoda-

rowania terenu są już określone, a skala niekontrolowanej, rozproszonej zabudowy w stanie 

istniejącym pozostaje ograniczona. 

Jednocześnie należy wskazać, że w obowiązujących planach miejscowych przewidziano 

znaczne rezerwy terenów przeznaczonych pod zabudowę, w tym w szczególności zabudowę 

mieszkaniową. W przypadku braku uchwalenia planu ogólnego utrzymane zostałyby dotych-

czasowe ustalenia planistyczne, umożliwiające stopniowe zagospodarowywanie tych terenów. 

Konsekwencją będzie więc realizacja ustaleń planów miejscowych, a więc sukcesywne prze-

kształcanie gruntów rolnych i terenów otwartych w obszary zurbanizowane, co wiązałoby się 

z dalszym uszczelnianiem powierzchni terenu, wzrostem zapotrzebowania  

na infrastrukturę techniczną i transportową oraz zwiększeniem presji na poszczególne kompo-

nenty środowiska. 

W projektowanym planie ogólnym nie przewiduje się istotnego poszerzenia terenów prze-

znaczonych pod zabudowę w stosunku do ustaleń obowiązujących planów miejscowych,  

z wyjątkiem wyraźnie wyodrębnionego i znaczącego obszaru przeznaczonego pod funkcje pro-

dukcyjne. Niewykorzystanie tego obszaru pozostaje neutralne dla środowiska. Ustalenie loka-

lizacji tej funkcji w przestrzeni gminy pozwala jednak na zaspokojenie zapotrzebowania  

w tym zakresie i pozwala na ograniczenie nadmiernej presji inwestycyjnej na inne obszary,  

o wyższych walorach przyrodniczych. 

W perspektywie długoterminowej brak realizacji planu ogólnego mógłby skutkować utrwa-

leniem obecnych kierunków zagospodarowania, bez wprowadzenia mechanizmów optymali-

zujących wykorzystanie terenów już przeznaczonych pod zabudowę oraz bez wzmocnienia za-

sad ochrony środowiska na poziomie strategicznym.  
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7. Cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, wspólnoto-

wym i krajowym, istotne z punktu widzenia planu ogólnego oraz sposoby w jakich 

te cele zostały uwzględnione podczas opracowywania dokumentu 

Przez kolejne lata powstało wiele dokumentów, które zawierają cele ochrony środowiska. 

Jednymi z podstawowych na szczeblu międzynarodowym są:  

- Agenda 2030, przyjęta w 2015 r., w której zawarto 17 celów zrównoważonego rozwoju, 

w tym działania w dziedzinie klimatu, ochrony zasobów wodnych i ekosystemów lądo-

wych, 

- Ramowa konwencja Narodów Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (UNFCCC),  

w której zawarto globalne ramy przeciwdziałania zmianom klimatu, redukcji gazów cie-

plarnianych, adaptacji do skutków zmian, 

- Porozumienie Paryskie, w którym jako cel nadrzędny jest ograniczenie wzrostu średniej 

temperatury globalnej, a także wzmocnienie działań adaptacyjnych, 

- Konwencja o różnorodności biologicznej, ustanawiająca cele w zakresie ochrony różno-

rodności biologicznej, zrównoważonego użytkowania jej elementów, 

na szczeblu wspólnotowym:  

- Program działań w zakresie środowiska do 2030 r., wskazujący na priorytety unijne,  

w tym: neutralność klimatyczną, adaptację do zmian klimatu, ochronę i odbudowę ekosys-

temów, a także ograniczenie zanieczyszczeń do poziomu zero, 

- Europejski Zielony Ład, zakładający osiągnięcie neutralności klimatycznej do 2050 r., 

transformację energetyczną, rozwój gospodarki w obiegu zamkniętym i ochronę bioróżno-

rodności, 

- Ramowa Dyrektywa Wodna, ustalająca ramy ochrony wód powierzchniowych  

i podziemnych, ze wskazaniem osiągnięcia dobrego stanu wód, 

- Dyrektywy przyrodnicze: ptasia, siedliskowa, jako podstawa do funkcjonowania sieci Na-

tura 2000 i ochrony bioróżnorodności w Unii Europejskiej, 

na szczeblu krajowym: 

- Konstytucja RP, narzucająca obowiązek ochrony środowiska przez władze publiczne,  

a także wprowadzająca zasadę zrównoważonego rozwoju, 

- Polityka Ekologiczna Państwa, zawierająca cele w zakresie poprawy jakości środowiska  

i bezpieczeństwa ekologicznego, adaptacji do zmian klimatu, ochrony zasobów naturalnych 

i rozwoju gospodarki niskoemisyjnej, 
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na szczeblu regionalnym:  

- Program ochrony środowiska dla województwa opolskiego na lata 2021-2027, w którym 

określone zostały cele i kierunki interwencji programu w oparciu o analizę stanu środowi-

ska województwa: ograniczenie emisji gazów cieplarnianych, adaptacja do zmian klimatu, 

podnoszenie jakości powietrza, poprawa klimatu akustycznego, zwiększenie retencji wod-

nej, racjonalizacja zużycia wody, ochrona gleb, zwiększenie powierzchni lasów, ochrona 

bioróżnorodności, rozwój systemu przyrodniczego.  

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu kluczowe znaczenie mają kształtowanie  

i wzmacnianie przyrodniczych struktur przestrzennych, redukcja presji na środowisko  

i klimat związanej z produkcją oraz konsumpcją, ochrona powierzchni ziemi, zachowanie  

i odtwarzanie różnorodności biologicznej, ograniczenie emisji gazów cieplarnianych oraz 

zwiększenie zdolności adaptacyjnych gminy do zmian klimatu. 

Powyższe cele można zrealizować ustalając jasny i spójny układ funkcjonalno-prze-

strzenny, uwzględniający potrzeby gminy, jej mieszkańców, jak i uwarunkowania środowi-

skowe i krajobrazowe. Takie podejście umożliwia racjonalne gospodarowanie przestrzenią, mi-

nimalizację konfliktów funkcjonalnych oraz ograniczenie nadmiernej presji inwestycyjnej na 

obszary cenne przyrodniczo. 

W zakresie przeciwdziałania zmianom klimatu projekt planu przewiduje możliwość roz-

woju energetyki opartej na odnawialnych źródłach energii poprzez wskazanie obszarów poten-

cjalnej lokalizacji instalacji OZE (zgodnie z obowiązującymi miejscowymi planami zagospo-

darowania przestrzennego dopuszczono realizację odnawialnych źródeł energii  

w oparciu o energię słoneczną). Jednocześnie wprowadzono rozwiązania służące adaptacji do 

zmian klimatu i ochronie zasobów glebowych, w tym: ograniczenie zajmowania terenów otwar-

tych poprzez zakaz zabudowy w strefach obejmujących grunty rolne i leśne  

oraz utrzymanie wskaźników powierzchni biologicznie czynnej dla terenów przeznaczonych 

pod zabudowę, adekwatnie do ich funkcji. Przyjęte rozwiązania sprzyjają ograniczeniu zjawi-

ska uszczelniania powierzchni terenu oraz wzmacniają retencyjne i klimatyczne funkcje prze-

strzeni. 

8. Istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia realizacji pro-

jektowanego dokumentu, w szczególności dotyczące obszarów podlegających 

ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody 

Analizując istniejące problemy ochrony środowiska w kontekście realizacji projektowa-

nego planu ogólnego, należy mieć na uwadze specyfikę tego dokumentu jako aktu prawa miej-

scowego o charakterze strategicznym i kierunkowym. Ustalenia planu ogólnego mają wysoki 

poziom ogólności i nie przesądzają o szczegółowych parametrach zagospodarowania terenu. 

Oznacza to, że rzeczywisty zakres i intensywność oddziaływań na środowisko będą w istotnej 

mierze determinowane dopiero na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego bądź w toku wydawania decyzji o warunkach zabudowy, gdzie następuje 
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doprecyzowanie przeznaczenia terenu, wskaźników urbanistycznych oraz zasad ochrony śro-

dowiska. 

W odniesieniu do obszarów podlegających ochronie na podstawie Ustawa o ochronie przy-

rody, w tym m.in. obszarów ochrony krajobrazu, kluczowe znaczenie będzie miało uwzględ-

nienie szczegółowych uwarunkowań przyrodniczych oraz obowiązujących reżimów ochron-

nych na etapie planów miejscowych i decyzji administracyjnych. Sam plan ogólny,  

ze względu na swoją konstrukcję normatywną, nie rozstrzyga wprost o dopuszczalności kon-

kretnych przedsięwzięć, lecz wyznacza ramy dla dalszych działań planistycznych. 

Niezależnie od powyższego, na obszarze gminy obowiązują miejscowe plany zagospoda-

rowania przestrzennego, których ustalenia pozostają w mocy i muszą być respektowane  

w procesie planistycznym. Wprowadzanie rozwiązań prowadzących do istotnego ograniczenia 

wcześniej przyznanych uprawnień inwestycyjnych – w szczególności poprzez redukcję  

terenów przeznaczonych pod zabudowę lub znaczące obniżenie wskaźników urbanistycznych 

– mogłoby skutkować obniżeniem wartości nieruchomości oraz powstaniem roszczeń odszko-

dowawczych wobec gminy. 

W konsekwencji możliwości istotnej korekty skali lub lokalizacji zabudowy, nawet  

w sytuacji identyfikacji określonych problemów środowiskowych (np. nadmiernej podaży  

terenów budowlanych czy lokalizacji zabudowy w obszarach o podwyższonej wrażliwości 

przyrodniczej), są ograniczone uwarunkowaniami prawnymi i finansowymi. Realna minimali-

zacja potencjalnych negatywnych oddziaływań na środowisko będzie zatem zależna przede 

wszystkim od jakości i precyzji ustaleń sporządzanych w przyszłości planów miejscowych,  

a także od konsekwentnego stosowania przepisów odrębnych w zakresie ochrony przyrody, 

ocen oddziaływania na środowisko oraz zasad zrównoważonego rozwoju. 

9. Obszary, na których wskazano funkcje, które wiążą się ze znaczącym oddziaływa-

niem 

Przewidywane znaczące oddziaływania na środowisko związane z realizacją projektu planu 

ogólnego mogą wystąpić przede wszystkim w obrębie tych stref funkcjonalnych, w których 

dopuszcza się lokalizację funkcji umożliwiających realizację przedsięwzięć zaliczanych – 

zgodnie z przepisami odrębnymi – do mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Skala  

i charakter tych oddziaływań będą uzależnione od rodzaju, parametrów technicznych  

oraz intensywności zagospodarowania, dopuszczonych miejscowymi planami zagospodarowa-

nia przestrzennego czy decyzjami o warunkach zabudowy, a także od lokalnych uwarunkowań 

przyrodniczych i przestrzennych.  

Do funkcji potencjalnie generujących znaczące oddziaływania należą w szczególności: 

- tereny zabudowy przemysłowej i produkcyjnej, na których możliwa jest lokalizacja zakładów 

wytwórczych, magazynowych lub przetwórczych, mogących powodować emisję zanieczysz-

czeń do powietrza, wód i gleby, generować hałas, wibracje oraz zwiększony ruch transportowy; 
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- tereny zabudowy mieszkaniowej i usługowej, w przypadku realizacji inwestycji przekracza-

jących progi powierzchniowe lub intensywności zabudowy określone w przepisach, co może 

skutkować wzrostem presji na infrastrukturę, zwiększeniem uszczelnienia powierzchni terenu 

oraz wzrostem emisji komunikacyjnych; 

- tereny przeznaczone pod instalacje odnawialnych źródeł energii, w szczególności farmy foto-

woltaiczne, których realizacja może wiązać się z przekształceniem znacznych powierzchni 

gruntów, zmianą sposobu użytkowania terenu oraz potencjalnym oddziaływaniem krajobrazo-

wym; 

- tereny strefy rolniczej, w której możliwa jest realizacja obiektów związanych z hodowlą zwie-

rząt, o znacznym stopniu uciążliwości. 

Funkcje te zawarte są w planie ogólnym w strefach: SJ (z zabudową jednorodzinną),  

SW (z zabudową wielorodzinną), SU (z zabudową usługową), SP (z zabudową przemysłową/ 

usługową) i SR (z zabudową związaną z produkcją rolniczą). Tereny, dla których dopuszczono 

zabudowę związaną z odnawialnymi źródłami energii (fotowoltaika) oznaczono symbolem SO, 

który to symbol oznacza strefę otwartą – w tym tereny rolnicze i leśne. Zauważyć należy,  

że bez określenia dodatkowego profilu terenu, dopuszczającego tego typu inwestycje, nie ma 

możliwości realizacji inwestycji zabudowy na obszarach oznaczonych strefą otwartą. 

Potencjalne znaczące oddziaływania mogą dotyczyć w szczególności takich komponentów 

środowiska jak: jakość powietrza atmosferycznego, klimat akustyczny, wody powierzchniowe 

i podziemne, gleby, różnorodność biologiczna oraz krajobraz. W określonych przypadkach 

mogą one mieć charakter bezpośredni, pośredni, skumulowany lub długoterminowy. 

Oddziaływania środowiskowe związane z realizacją funkcji dopuszczonych  

w projektowanym planie ogólnym będą w pierwszej kolejności wynikały ze zmiany sposobu 

użytkowania gruntów, w tym z ich wyłączenia z produkcji rolnej bądź z przekształcenia tere-

nów dotychczas biologicznie czynnych w powierzchnie zabudowane lub utwardzone. Proces 

ten prowadzi do ograniczenia zdolności retencyjnych podłoża, zmniejszenia infiltracji wód opa-

dowych oraz nasilenia spływu powierzchniowego, co w skali lokalnej może zwiększać ryzyko 

podtopień oraz przeciążeń systemów odwodnienia. Jednocześnie dochodzi do redukcji po-

wierzchni aktywnej biologicznie, a tym samym do osłabienia funkcji ekosystemowych. 

W przypadku terenów rolnych potencjalne przekształcenia mogą skutkować zanikiem ele-

mentów krajobrazu rolniczego o istotnym znaczeniu przyrodniczym, w tym zadrzewień śród-

polnych, miedz, łąk i pastwisk, które – mimo że często występują fragmentarycznie – pełnią 

ważną rolę w utrzymaniu ciągłości ekologicznej oraz stanowią siedliska wielu gatunków roślin 

i zwierząt. Z kolei rozwój funkcji produkcyjnych lub usługowych może generować dodatkowe 

obciążenia w postaci emisji zanieczyszczeń do powietrza, wzrostu poziomu hałasu, zwiększo-

nego natężenia ruchu drogowego oraz presji na zasoby wodne i energetyczne. 

Skala i charakter tych oddziaływań będą zróżnicowane w zależności od rodzaju  

oraz intensywności zagospodarowania. Co do zasady najmniejsza presja środowiskowa wiąże 
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się z zabudową mieszkaniową o umiarkowanej intensywności, natomiast relatywnie większe 

oddziaływania mogą wystąpić w przypadku terenów zabudowy przemysłowej i produkcyjnej, 

gdzie potencjalnie dopuszcza się realizację przedsięwzięć o większym stopniu ingerencji  

w środowisko. 

W odniesieniu do terenów przeznaczonych pod instalacje odnawialnych źródeł energii,  

w szczególności farmy fotowoltaiczne, należy wskazać, że ich realizacja może wiązać się  

z określonymi oddziaływaniami przestrzennymi i środowiskowymi. Do potencjalnych skutków 

zaliczyć można zajęcie znacznych powierzchni gruntów, zmianę sposobu użytkowania terenu, 

przekształcenie krajobrazu oraz lokalne oddziaływania na glebę i roślinność w fazie realizacji 

inwestycji. W określonych warunkach mogą również wystąpić zmiany w strukturze siedlisko-

wej lub w sposobie wykorzystania terenu przez faunę. 

Jednocześnie należy podkreślić, że rozwój energetyki fotowoltaicznej ma charakter pro-

środowiskowy w ujęciu strategicznym i długoterminowym. Instalacje te nie generują emisji 

zanieczyszczeń do powietrza, nie powodują emisji hałasu o istotnym znaczeniu oraz nie wiążą 

się z wytwarzaniem odpadów w trakcie normalnego użytkowania. W kontekście polityki kli-

matycznej oraz konieczności redukcji emisji CO₂ rozwój odnawialnych źródeł energii stanowi 

jeden z podstawowych instrumentów transformacji energetycznej i ograniczania presji na śro-

dowisko wynikającej z wykorzystania paliw kopalnych. 

Z tego względu potencjalne lokalne oddziaływania związane z realizacją instalacji foto-

woltaicznych należy rozpatrywać w kontekście ich ogólnego, pozytywnego wpływu na bilans 

emisyjny oraz realizację celów klimatycznych i środowiskowych. Odpowiedni dobór lokaliza-

cji, uwzględniający uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe, a także właściwe ustalenia 

planistyczne i środki minimalizujące, pozwalają ograniczyć ewentualne negatywne skutki prze-

strzenne przy jednoczesnym zachowaniu istotnych korzyści środowiskowych wynikających  

z rozwoju energetyki odnawialnej. 

Oddziaływanie na środowisko związane z funkcjonowaniem stref produkcji rolniczych, 

przy ich przeznaczeniu przykładowo pod hodowlę bydła czy duże przedsiębiorstwo rolnicze, 

ma charakter wieloaspektowy i zależy przede wszystkim od skali produkcji, technologii chowu, 

sposobu gospodarowania nawozami naturalnymi oraz organizacji zaplecza infrastrukturalnego. 

W przypadku intensywnej hodowli bydła potencjalne oddziaływania dotyczą przede 

wszystkim emisji zanieczyszczeń do powietrza, w tym amoniaku, metanu oraz podtlenku azotu, 

które przyczyniają się do pogorszenia jakości powietrza oraz do wzrostu emisji gazów cieplar-

nianych. Istotnym zagadnieniem jest również emisja odorów, mogąca powodować uciążliwości 

dla terenów sąsiednich, zwłaszcza zabudowy mieszkaniowej. W aspekcie wodno-glebowym 

kluczowe znaczenie ma sposób magazynowania i zagospodarowania gnojowicy oraz obornika 

– nieprawidłowo prowadzona gospodarka nawozami naturalnymi może prowadzić do zanie-

czyszczenia wód powierzchniowych i podziemnych związkami azotu i fosforu, a także  

do degradacji gleb. 



 

 

 29 

Duże przedsiębiorstwa rolnicze, prowadzące produkcję roślinną i zwierzęcą w sposób zin-

tensyfikowany, mogą dodatkowo generować presję wynikającą z uproszczenia struktury upraw, 

ograniczenia elementów krajobrazu półnaturalnego, a także ze zwiększonego stosowania  

nawozów mineralnych i środków ochrony roślin. Skutkiem może być obniżenie różnorodności 

biologicznej, pogorszenie jakości wód – a wskutek tego – zmniejszenie odporności ekosyste-

mów na zmiany klimatu. 

Dopuszczone w planie ogólnym strefy produkcji rolniczej mają charakter rozproszony  

i kumulatywny, a ich intensywność uzależniona będzie od rodzaju i skali produkcji  

oraz stosowanych rozwiązań technologicznych. Jednocześnie należy zauważyć, że nowoczesne 

gospodarstwa rolne coraz częściej wdrażają rozwiązania ograniczające presję na środowisko, 

takie jak szczelne systemy magazynowania nawozów naturalnych, precyzyjne nawożenie, tech-

nologie ograniczające emisję amoniaku czy wykorzystanie biogazowni rolniczych do zagospo-

darowania odchodów zwierzęcych. 

Z punktu widzenia planistycznego istotne jest właściwe sytuowanie obiektów inwentar-

skich i zaplecza produkcyjnego, z zachowaniem odpowiednich odległości od terenów miesz-

kaniowych (co zostało w planie ogólnym uwzględnione) i obszarów cennych przyrodniczo,  

a także uwzględnienie wymogów ochrony wód, gleb i klimatu. 

Należy jednak podkreślić, że na etapie planu ogólnego nie jest możliwe dokonanie szcze-

gółowej, ilościowej oceny oddziaływań, gdyż dokument ten określa jedynie ramowy katalog 

dopuszczalnych funkcji w obrębie wyznaczonych stref. Ostateczny zakres przekształceń prze-

strzennych, parametry zabudowy, wskaźniki urbanistyczne, zasady kształtowania ładu prze-

strzennego oraz ewentualne dopuszczenie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać  

na środowisko zostaną doprecyzowane na etapie sporządzania miejscowych planów zagospo-

darowania przestrzennego. To właśnie w tych dokumentach, sporządzanych z uwzględnieniem 

lokalnych uwarunkowań przyrodniczych i poddawanych procedurze strategicznej oceny  

oddziaływania na środowisko, nastąpi szczegółowa weryfikacja potencjalnych skutków środo-

wiskowych oraz określenie adekwatnych środków minimalizujących i kompensacyjnych. 

10. Analiza prognozowanych skutków realizacji projektu planu ogólnego  

w odniesieniu do poszczególnych komponentów środowiska 

W dziale tym przeprowadzono kompleksową analizę potencjalnych oddziaływań  

na środowisko, jakie mogą wynikać z wdrożenia ustaleń projektu planu ogólnego, w podziale 

na poszczególne elementy środowiska przyrodniczego i antropogenicznego. Ocena ta uwzględ-

nia zarówno możliwe oddziaływania bezpośrednie i pośrednie, jak również skutki krótko-, śred-

nio- i długoterminowe, w tym oddziaływania skumulowane.  

Przeznaczenie znacznych powierzchni terenów pod nowe funkcje inwestycyjne może  

w sposób istotny oddziaływać na różnorodność biologiczną, zarówno w odniesieniu do flory, 

jak i fauny. Skala i charakter tych oddziaływań będą zróżnicowane w zależności od rodzaju 

zagospodarowania, jego intensywności oraz lokalnych uwarunkowań przyrodniczych. 
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Różnorodność biologiczna, zwierzęta, rośliny 

Realizacja nowych funkcji przestrzennych będzie w przeważającej mierze odbywać się 

kosztem terenów dotychczas użytkowanych rolniczo bądź pełniących funkcje przyrodnicze. 

Obszary te – nawet jeśli nie są objęte formalnymi formami ochrony przyrody – często stanowią 

istotne elementy lokalnego systemu ekologicznego, zapewniając miejsca żerowania, rozrodu 

oraz przemieszczania się wielu gatunków zwierząt. 

Przekształcenie gruntów rolnych, łąk, pastwisk czy nieużytków w tereny zabudowane lub 

infrastrukturalne prowadzi do ograniczenia powierzchni siedlisk otwartych oraz do ich frag-

mentacji. W konsekwencji powstają bariery przestrzenne utrudniające swobodną migrację 

zwierząt, w szczególności drobnych ssaków, płazów, gadów oraz gatunków ptaków związa-

nych z krajobrazem rolniczym. Zabudowa mieszkaniowa i usługowa, poprzez grodzenie dzia-

łek, budowę dróg dojazdowych i wzrost natężenia ruchu samochodowego, może powodować 

efekt izolacji populacji oraz zwiększenie śmiertelności zwierząt w wyniku kolizji komunika-

cyjnych. 

W przypadku terenów przemysłowych i produkcyjnych skala oddziaływania może być 

większa ze względu na znaczące uszczelnienie powierzchni oraz intensywną eksploatację prze-

strzeni. Obiekty te mogą tworzyć trwałe bariery ekologiczne, przerywające ciągłość lokalnych 

korytarzy migracyjnych. Podobnie rozległe farmy fotowoltaiczne, choć mniej inwazyjne w sen-

sie emisyjnym, mogą ograniczać dostępność terenu dla części gatunków, zwłaszcza jeśli są  

realizowane w sposób całkowicie odgradzający obszar inwestycji. 

Utrata terenów rolnych i przyrodniczych może również prowadzić do zmniejszenia bazy 

pokarmowej oraz miejsc schronienia, co w dłuższej perspektywie może skutkować spadkiem 

liczebności populacji i uproszczeniem struktury gatunkowej. Szczególnie wrażliwe są gatunki 

o ograniczonej mobilności oraz te, które wymagają rozległych, nieprzerwanych obszarów 

otwartych. 

Z punktu widzenia ochrony różnorodności biologicznej kluczowe znaczenie będzie miało 

zachowanie ciągłości przestrzennej terenów otwartych, ochrona istniejących zadrzewień śród-

polnych, cieków wodnych i innych elementów krajobrazu stanowiących naturalne korytarze 

ekologiczne, a także ograniczanie nadmiernej fragmentacji siedlisk. Ostateczna skala wpływu 

na przemieszczanie się zwierząt będzie uzależniona od sposobu zagospodarowania poszczegól-

nych terenów oraz od przyjęcia rozwiązań minimalizujących negatywne skutki przekształceń 

przestrzennych. 

Rozwój zabudowy mieszkaniowej, zwłaszcza o charakterze ekstensywnym i rozproszonym, 

prowadzi do fragmentacji siedlisk oraz przerywania ciągłości przestrzennej ekosystemów. 

Zmniejszeniu ulega powierzchnia terenów otwartych, w tym łąk, pól uprawnych i zadrzewień 

śródpolnych, które często pełnią funkcję korytarzy ekologicznych. Uszczelnienie powierzchni 

terenu, grodzenie działek oraz wprowadzanie intensywnie pielęgnowanej zieleni ogrodowej  

o ograniczonej wartości przyrodniczej mogą powodować spadek liczebności gatunków 
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rodzimych, w szczególności drobnych ssaków, płazów, gadów oraz ptaków związanych  

z krajobrazem rolniczym. Dodatkowo wzrost presji antropogenicznej (ruch samochodowy, 

oświetlenie nocne, obecność zwierząt domowych) może negatywnie wpływać na lokalne po-

pulacje zwierząt. 

Funkcje produkcyjne i przemysłowe należą do przeznaczeń potencjalnie generujących naj-

silniejsze przekształcenia środowiska przyrodniczego. Ich realizacja wiąże się zazwyczaj  

z całkowitym przekształceniem powierzchni terenu, znacznym uszczelnieniem gruntu  

oraz eliminacją istniejącej roślinności. W konsekwencji dochodzi do trwałej utraty siedlisk  

oraz ograniczenia możliwości bytowania wielu gatunków. Dodatkowo emisje zanieczyszczeń, 

hałas oraz wzmożony ruch transportowy mogą oddziaływać na obszary sąsiednie, powodując 

efekt barierowy i wypieranie wrażliwych gatunków. Skala oddziaływań zależy od rodzaju dzia-

łalności oraz zastosowanych rozwiązań minimalizujących. 

Realizacja farm fotowoltaicznych wiąże się z zajęciem rozległych powierzchni terenu  

oraz zmianą jego dotychczasowego użytkowania. W przypadku lokalizacji na gruntach rolnych 

może dojść do przekształcenia siedlisk otwartych i ograniczenia dostępności terenu dla niektó-

rych gatunków. Instalacje mogą również wpływać na krajobraz oraz lokalne warunki siedli-

skowe (np. zacienienie, zmiana warunków wilgotnościowych). Jednocześnie należy podkreślić, 

że przy właściwym zagospodarowaniu – np. utrzymaniu roślinności pod panelami czy zacho-

waniu elementów struktury krajobrazu – farmy fotowoltaiczne mogą w pewnych warunkach 

pełnić funkcję półnaturalnych siedlisk, a ich oddziaływanie na bioróżnorodność może być 

mniejsze niż w przypadku intensywnej zabudowy przemysłowej. W ujęciu strategicznym roz-

wój OZE sprzyja ograniczaniu zmian klimatu, które stanowią jedno z głównych zagrożeń dla 

różnorodności biologicznej. 

Zabudowa usługowa, w zależności od jej charakteru i skali, może prowadzić do znacznego 

przekształcenia terenu oraz zwiększenia presji komunikacyjnej. Obiekty handlowe, logistyczne 

czy centra usługowe wymagają często rozległych parkingów i infrastruktury towarzyszącej,  

co skutkuje uszczelnieniem powierzchni i eliminacją roślinności. W efekcie dochodzi  

do uproszczenia struktury siedliskowej oraz ograniczenia przestrzeni dostępnej dla organizmów 

żywych. Intensywne oświetlenie i hałas mogą dodatkowo zakłócać funkcjonowanie gatunków 

nocnych i wrażliwych na bodźce antropogeniczne. 

Przeznaczenie terenów pod produkcję rolniczą (np. obiekty inwentarskie, zaplecze tech-

niczne, magazyny, infrastruktura przetwórcza) może prowadzić do uproszczenia krajobrazu 

oraz ograniczenia mozaikowej struktury siedlisk. Intensyfikacja produkcji sprzyja redukcji ele-

mentów półnaturalnych, takich jak miedze, zadrzewienia czy oczka wodne, co negatywnie 

wpływa na gatunki związane z krajobrazem rolniczym. Dodatkowo stosowanie środków 

ochrony roślin i nawozów mineralnych może pośrednio oddziaływać na organizmy glebowe, 

owady zapylające oraz ptaki. 
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Ludzie 

Realizacja nowych funkcji przestrzennych na terenach dotychczas użytkowanych rolniczo 

lub pełniących funkcje przyrodnicze będzie miała również istotne konsekwencje dla warunków 

życia ludzi. Przekształcenie terenów otwartych w obszary zabudowane wiąże się ze zmianą 

krajobrazu, ograniczeniem przestrzeni rekreacyjnej oraz zmniejszeniem powierzchni biologicz-

nie czynnej, co może wpływać na pogorszenie lokalnych warunków klimatycznych (wzrost 

temperatury, ograniczenie przewietrzania) oraz zdolności retencyjnych terenu. 

W przypadku zabudowy produkcyjnej, przemysłowej czy intensywnej działalności rolni-

czej możliwe są dodatkowe oddziaływania w postaci emisji hałasu, zanieczyszczeń powietrza 

oraz uciążliwości zapachowych, które mogą obniżać komfort życia mieszkańców terenów  

sąsiednich. Wzrost natężenia ruchu drogowego generowany przez nowe funkcje może z kolei 

wpływać na poziom bezpieczeństwa komunikacyjnego oraz jakość powietrza. 

Z drugiej strony rozwój określonych funkcji, w tym produkcyjnych czy usługowych, może 

przynosić pozytywne efekty społeczno-gospodarcze, takie jak tworzenie miejsc pracy  

i zwiększenie dostępności usług. Ostateczny bilans oddziaływań na człowieka będzie zależał 

od lokalizacji inwestycji, skali zagospodarowania oraz zastosowania odpowiednich rozwiązań 

minimalizujących, w szczególności w zakresie ochrony przed hałasem, zanieczyszczeniami 

oraz zachowania terenów zieleni. 

Woda 

W odniesieniu do wód powierzchniowych zasadniczym skutkiem urbanizacji jest zwięk-

szenie udziału powierzchni uszczelnionych, co prowadzi do ograniczenia naturalnej retencji  

i przyspieszenia spływu wód opadowych do cieków. Może to skutkować wzrostem kulminacji 

fal wezbraniowych, erozją koryt oraz pogorszeniem jakości wód w wyniku spływu zanieczysz-

czeń z terenów zabudowanych (substancje ropopochodne, metale ciężkie, zawiesiny).  

W przypadku terenów przemysłowych oraz intensywnej produkcji rolniczej istnieje dodatkowe 

ryzyko przedostawania się do wód powierzchniowych związków azotu i fosforu, co może  

prowadzić do eutrofizacji i pogorszenia stanu ekologicznego odbiorników wodnych. 

Oddziaływanie na wody podziemne związane jest przede wszystkim z ograniczeniem  

infiltracji wód opadowych do gruntu w wyniku uszczelnienia powierzchni, co może wpływać 

na zmniejszenie naturalnego zasilania poziomów wodonośnych. Jednocześnie niewłaściwe  

magazynowanie substancji potencjalnie niebezpiecznych (np. paliw, środków chemicznych, 

nawozów naturalnych) może stwarzać ryzyko ich migracji do warstw wodonośnych. Dotyczy 

to w szczególności terenów przemysłowych oraz obszarów intensywnej produkcji rolniczej. 

Instalacje fotowoltaiczne nie powodują bezpośrednich emisji do wód w fazie eksploatacji, 

jednak ich realizacja – w zależności od sposobu zagospodarowania terenu – może wpływać  

na lokalne warunki odpływu i retencji. Odpowiednie rozwiązania projektowe, takie jak zacho-

wanie przepuszczalności podłoża, stosowanie systemów małej retencji czy utrzymanie stref  

buforowych wzdłuż cieków, pozwalają ograniczyć potencjalne negatywne skutki. 
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Ujęcia wód, zaopatrujące w wodę mieszkańców, zlokalizowane są poza granicami gminy 

Komprachcice, tym samym plan ogólny nie obejmuje problematyki ujęć wód. 

Powietrze  

W przypadku zabudowy mieszkaniowej i usługowej podstawowym źródłem emisji będą 

indywidualne lub lokalne systemy grzewcze oraz wzrost natężenia ruchu samochodowego. 

Może to prowadzić do zwiększenia emisji zanieczyszczeń takich jak pyły zawieszone (PM10, 

PM2,5), tlenki azotu czy benzo(a)piren, zwłaszcza w sezonie grzewczym. Skala oddziaływania 

zależeć będzie od przyjętych rozwiązań w zakresie zaopatrzenia w ciepło oraz dostępności 

transportu zbiorowego. 

Tereny przemysłowe i produkcyjne mogą stanowić istotniejsze punktowe źródło emisji,  

w zależności od rodzaju prowadzonej działalności. Oddziaływania mogą obejmować emisję 

substancji gazowych i pyłowych, a także emisje wtórne związane z transportem surowców  

i produktów. W przypadku intensywnej produkcji rolniczej oraz hodowli zwierząt możliwe są 

emisje amoniaku, metanu oraz odorów, które mogą wpływać na jakość powietrza i komfort 

życia mieszkańców. 

Przekształcenie terenów otwartych w obszary zabudowane może również ograniczać  

naturalne przewietrzanie oraz zdolność terenu do absorpcji zanieczyszczeń, co w warunkach 

lokalnych może sprzyjać kumulacji zanieczyszczeń powietrza. 

Z kolei instalacje fotowoltaiczne, w fazie eksploatacji, nie generują emisji zanieczyszczeń 

do powietrza ani gazów cieplarnianych. W ujęciu strategicznym rozwój energetyki odnawialnej 

przyczynia się do ograniczenia emisji związanych z wytwarzaniem energii z paliw kopalnych, 

co ma pozytywny wpływ na jakość powietrza i klimat. 

Powierzchnia ziemi 

Zabudowa mieszkaniowa, usługowa, przemysłowa oraz infrastruktura towarzysząca  

prowadzą do zajęcia gruntów, niwelacji terenu oraz ograniczenia powierzchni biologicznie 

czynnej. Skutkiem jest utrata gleb o określonych klasach bonitacyjnych, zmniejszenie ich zdol-

ności produkcyjnych i retencyjnych oraz osłabienie funkcji przyrodniczych. W przypadku  

terenów przemysłowych i produkcyjnych może wystąpić ryzyko lokalnego zanieczyszczenia 

gleby w wyniku awarii lub niewłaściwego magazynowania substancji. 

Tereny intensywnej produkcji rolniczej mogą prowadzić do degradacji struktury gleby, jej 

zagęszczenia oraz obniżenia zawartości materii organicznej. Z kolei instalacje fotowoltaiczne, 

choć wiążą się z zajęciem znacznych powierzchni, co do zasady powodują mniejszy stopień 

trwałego uszczelnienia niż zabudowa kubaturowa, szczególnie przy zachowaniu przepuszczal-

ności podłoża. 
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Krajobraz 

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zwłaszcza realizowana w większej skali, może 

powoduje rozpraszanie struktury osadniczej i stopniowe zacieranie czytelnych granic pomiędzy 

terenami zurbanizowanymi a otwartymi. W efekcie dochodzi do przekształcenia tradycyjnego 

krajobrazu w kierunku bardziej jednorodnej, podmiejskiej struktury zabudowy. Zabudowa 

usługowa, produkcyjna i przemysłowa, ze względu na swoje gabaryty, intensywność zagospo-

darowania oraz obecność infrastruktury technicznej (place manewrowe, parkingi, instalacje 

technologiczne), może wprowadzać silne dominanty przestrzenne i zmieniać percepcję krajo-

brazu, zwłaszcza na obszarach dotychczas niezurbanizowanych. 

Instalacje fotowoltaiczne, szczególnie o dużej powierzchni, wpływają na odbiór krajobrazu 

poprzez wprowadzenie rozległych, jednorodnych struktur technicznych. Ich oddziaływanie ma 

przede wszystkim charakter wizualny i zależy od lokalizacji, ukształtowania terenu oraz stopnia 

ekspozycji widokowej. Odpowiednie wkomponowanie w otoczenie, np. poprzez zachowanie 

zadrzewień i pasów zieleni izolacyjnej, może ograniczyć skalę negatywnego wpływu. 

Tereny intensywnej produkcji rolniczej również mogą prowadzić do uproszczenia krajo-

brazu, zwłaszcza w przypadku likwidacji elementów mozaikowych, takich jak miedze, zadrze-

wienia śródpolne czy oczka wodne, które nadają przestrzeni zróżnicowany charakter  

i podnoszą jej wartość estetyczną oraz przyrodniczą. 

Klimat 

Zabudowa mieszkaniowa, usługowa i przemysłowa prowadzi do wzrostu udziału  

powierzchni uszczelnionych oraz zmniejszenia powierzchni zieleni, co sprzyja powstawaniu 

zjawiska miejskiej wyspy ciepła. Zmiany te mogą powodować wzrost temperatury powietrza 

w okresach letnich, ograniczenie naturalnego przewietrzania oraz pogorszenie warunków  

bioklimatycznych. Dodatkowo zwiększone zużycie energii, ruch samochodowy oraz funkcjo-

nowanie zakładów produkcyjnych mogą przyczyniać się do wzrostu emisji gazów cieplarnia-

nych. 

Przekształcenie terenów rolnych i przyrodniczych może również wpływać na lokalne  

stosunki wilgotnościowe oraz bilans wodny, co pośrednio oddziałuje na mikroklimat. Utrata 

zadrzewień i terenów otwartych ogranicza zdolność krajobrazu do naturalnej regulacji tempe-

ratury i retencji wilgoci. 

Tereny intensywnej produkcji rolniczej, w szczególności hodowla zwierząt, mogą genero-

wać emisje gazów o wysokim potencjale cieplarnianym. Z kolei zabudowa przemysłowa może 

stanowić źródło emisji CO2 w zależności od charakteru działalności. 

Zauważyć należy, iż rozwój instalacji fotowoltaicznych ma istotne znaczenie w kontekście 

łagodzenia zmian klimatu. Produkcja energii ze źródeł odnawialnych nie wiąże się z emisją 

gazów cieplarnianych w fazie eksploatacji, co w ujęciu długoterminowym przyczynia się  

do ograniczenia presji klimatycznej. 
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Zasoby naturalne 

Projekt planu ogólnego nie przewiduje wyznaczenia odrębnych stref górnictwa ani terenów 

dedykowanych działalności wydobywczej. Jednocześnie w odniesieniu do obszarów występo-

wania udokumentowanych złóż kopalin nie wskazano takich przeznaczeń terenu, które  

w sposób trwały i jednoznaczny uniemożliwiałyby potencjalne podjęcie eksploatacji  

w przyszłości. 

Przyjęte rozwiązania planistyczne zachowują możliwość racjonalnego gospodarowania  

zasobami naturalnymi, zgodnie z zasadą zrównoważonego rozwoju oraz ochrony złóż jako  

elementu środowiska podlegającego ochronie. Oznacza to, że ewentualne przyszłe zagospoda-

rowanie terenów złożowych będzie wymagało zmiany założeń planu ogólnego.  

Zabytki 

Obszar gminy objęty jest w przeważającej części obowiązującymi miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego, które zawierają szczegółowe ustalenia dotyczące ochrony 

zabytków zlokalizowanych w jej granicach. Ustalenia te obejmują m.in. zasady ochrony obiek-

tów wpisanych do rejestru zabytków i ujętych w ewidencji, określenie dopuszczalnych form 

zagospodarowania w ich otoczeniu oraz parametry kształtowania zabudowy. Przyjęte rozwią-

zania planistyczne zapewniają właściwy poziom ochrony wartości kulturowych i krajobrazo-

wych, adekwatny do ich znaczenia i charakteru. 

Projekt planu ogólnego został sporządzony z uwzględnieniem ustaleń obowiązujących  

planów miejscowych. Wyznaczone strefy funkcjonalne oraz wskaźniki zagospodarowania  

dla obszarów zabudowy pokrywają się z tymi wyznaczonymi w planach miejscowych. Tym 

samym zachowana została spójność pomiędzy dokumentami planistycznymi, a ustalenia planu 

ogólnego nie wprowadzają rozwiązań, które mogłyby osłabić dotychczasowy poziom ochrony 

zabytków na terenie gminy. 

Natura 2000 

W granicach gminy Komprachcice nie wyznaczono obszaru Natura 2000. 

Prawna ochrona przyrody 

Zakres ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Niemodlińskie określony został  

w dokumentach ujętych w dziale 6.12. niniejszego opracowania. Ochrona obejmuje:  

1) w zakresie czynnej ochrony ekosystemów leśnych:  

a) preferowanie działań zmierzających do zachowania i utrzymywania w stanie zbliżonym do 

naturalnego istniejących śródleśnych cieków, mokradeł, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz mu-

raw napiaskowych poprzez m. in. ekstensywne użytkowanie i niedopuszczanie do zarastania 

drzewami i krzewami otwartych przestrzeni;  
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2) w zakresie czynnej ochrony nieleśnych ekosystemów lądowych:  

a) przeciwdziałanie sukcesji łąk, pastwisk i torfowisk poprzez m.in. ekstensywne użytkowanie 

(np. koszenie, wypas) lub mechaniczne usuwanie samosiewów drzew i krzewów,  

b) ograniczanie zmiany użytkowania łąk i pastwisk na grunty orne bądź inne uprawy rolne,  

c) preferowanie ochrony roślin metodami biologicznymi,  

d) kształtowanie zróżnicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochronę oraz formowanie no-

wych założeń zieleni wiejskiej (zadrzewienia, zakrzaczenia, remizy śródpolne, parki wiejskie),  

e) zachowanie śródpolnych torfowisk, zabagnień, podmokłości oraz oczek wodnych,  

f) zachowanie zbiorowisk wydmowych, muraw napiaskowych i psiar,  

g) zachowanie zbiorowisk muraw kserotermicznych,  

h) realizowanie melioracji odwadniających, w tym regulowanie odpływu wody z sieci rowów, 

tylko w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, jednak z bezwzględnym zachowaniem reżimów 

wilgotnościowych terenów podmokłych, w tym torfowisk, obszarów wodno- błotnych i obsza-

rów źródliskowych cieków,  

i) eksploatowanie surowców mineralnych w sposób minimalizujący negatywne oddziaływania 

na przyrodę,  

j) preferowanie rekultywacji uwzględniającej potrzeby ochrony walorów przyrody ożywionej, 

nieożywionej oraz krajobrazu,  

k) przeciwdziałanie przerywaniu ciągłości korytarzy ekologicznych,  

l) preferowanie regionalnych stylów architektonicznych w zabudowie oraz zabudowy zachowu-

jącej historyczne kierunki przestrzennego rozwoju miejscowości;  

3) w zakresie czynnej ochrony ekosystemów wodnych:  

a) zachowanie i ochrona zbiorników wód powierzchniowych wraz z pasem roślinności okala-

jącej,  

b) zachowanie pasów roślinności wzdłuż rowów melioracyjnych i cieków z dopuszczeniem prac 

związanych z ich utrzymaniem i konserwacją,  

c) preferowanie wokół zbiorników wodnych roślinności niskiej i wysokiej ograniczającej 

spływy powierzchniowe, 

d) utrzymanie i odtwarzanie meandrów na wybranych odcinkach cieków,  
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e) zwiększanie małej retencji poprzez zachowanie lub odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych,  

w tym źródlisk oraz starorzeczy i lokalnych obniżeń terenu. 

Celem realizacji ochrony, o której mowa powyżej, na obszarze tym wprowadzono nastę-

pujące zakazy:  

1) realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu  

art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (w granicach gminy 

Niemodlin);  

2) lokalizowania obiektów budowlanych w pasie szerokości 100 m od linii brzegów rzek,  

jezior i innych zbiorników wodnych, z wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów służą-

cych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej (dotyczy również in-

nych cieków naturalnych, w szczególności strug, potoków i strumieni);  

3) likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli nie 

wynikają one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeństwa ruchu 

drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontów lub naprawy urządzeń wod-

nych;  

4) wydobywania do celów gospodarczych skał, w tym torfu oraz skamieniałości, w tym kopal-

nych szczątków roślin i zwierząt, a także minerałów (nie dotyczy złóż kopalin udokumento-

wanych do 2005 r.);  

5) dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli służą innym celom niż ochrona przyrody 

lub zrównoważone wykorzystywanie użytków rolnych i leśnych oraz racjonalna gospo-

darka wodna lub rybacka;  

6) likwidowania naturalnych zbiorników wodnych, starorzeczy i obszarów wodno- błotnych. 

Zakaz lokalizowania obiektów budowlanych w pasie szerokości 100 m od linii brzegów rzek, 

jezior i innych zbiorników wodnych, z wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów służących 

prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej (dotyczy również innych cie-

ków naturalnych, w szczególności strug, potoków i strumieni), nie dotyczy:  

1) obszarów zwartej zabudowy miast i wsi w granicach określonych w studiach uwarunkowań 

kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin, planach miejscowych i decyzjach lokali-

zacyjnych, gdzie dopuszcza się uzupełnienie zabudowy mieszkaniowej i usługowej, pod warun-

kiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegów, zgodnie z linią występującą 

na przyległych działkach;  

2) działek siedliskowych - w zakresie uzupełniania istniejącej zabudowy o obiekty niezbędne do 

prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nieprzekraczania dotychczasowej linii za-

budowy od brzegu;  

3) działek przeznaczonych pod zabudowę wyznaczonych w miejscowych planach zagospodaro-

wania przestrzennego lub w decyzjach lokalizacyjnych, obowiązujących w dniu wejścia w życie 

niniejszego rozporządzenia. 
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W planie ogólnym uwzględniono powyższe ograniczenia, wskazując dominującą część jako 

strefę otwartą. W planie uwzględniono ustalenia obowiązujących miejscowych planów zago-

spodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej, usługowej oraz terenów farmy fo-

towoltaicznej. Zaplanowano nową zabudowę jedynie przy drodze i istniejącej infrastrukturze 

technicznej, w uzupełnieniu zabudowy istniejącej. 

Wskutek uwag złożonych do projektu planu ogólnego w procedurze planistycznej dopusz-

czono dla części terenu o wcześniejszym oznaczeniu 2SO strefę gospodarczą o symbolu 17SP. 

Dotychczas w strefie 2SO możliwa była – zgodnie z obowiązującym miejscowym planem  

zagospodarowania przestrzennego – realizacja elektrowni słonecznych. Dopuszczenia okre-

ślone w planie ogólnym wymagają uszczegółowienia na etapie sporządzania miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego. W celu ochrony walorów przyrodniczych i krajobra-

zowych obszaru w planie ogólnym wskazano wysoki udział powierzchni biologicznie czynnej. 

Jednocześnie szczegółowe rozstrzygnięcia dotyczące zasad zagospodarowania terenu, w tym 

zakresu dopuszczalnych przedsięwzięć oraz ograniczeń związanych z ich potencjalnym oddzia-

ływaniem na otoczenie, zostaną określone na etapie sporządzania miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego. Zauważyć należy, iż w ramach strefy SP możliwa jest również rea-

lizacja dotychczasowej funkcjonalności terenu, bez jej poszerzania w miejscowym planie. 

Podsumowanie 

W projekcie planu ogólnego zasadniczą zmianą w stosunku do dotychczasowego usta-

lonego w opracowaniach planistycznych zagospodarowania jest wskazanie rozległego ob-

szaru przeznaczonego pod zabudowę produkcyjną. To właśnie w odniesieniu do tej strefy 

należy upatrywać potencjalnie największej zmiany w strukturze funkcjonalno-prze-

strzennej gminy oraz możliwego zwiększenia presji na poszczególne komponenty środo-

wiska. Podkreślenia wymaga fakt, iż lokalizacja terenu przy drodze i na gruntach niż-

szych klas bonitacyjnych obniża zakres oddziaływań. 

Jak też wskazano powyżej dla terenu, dla którego dotychczas dopuszczona została je-

dynie lokalizacja elektrowni słonecznej w części zmieniono przeznaczenie ze strefy otwar-

tej na strefę gospodarczą – w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Niemo-

dlińskie. Celem ograniczenia potencjalnych uciążliwości już na etapie planu ogólnego 

wprowadzono niewielki wskaźnik wielkości powierzchni zabudowy i – jak dla stref gospo-

darczych – stosunkowo wysoki wskaźnik powierzchni biologicznie czynnych. 

Pozostałe analizowane elementy zagospodarowania przestrzennego w znacznej mierze 

stanowią kontynuację (na niewielkich powierzchniach) lub przeniesienie ustaleń obowią-

zujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Plany te były sporzą-

dzane wraz z prognozami oddziaływania na środowisko, w ramach których przeprowa-

dzono szczegółową analizę wpływu planowanych funkcji na środowisko oraz określono 

działania minimalizujące i ograniczające potencjalne negatywne oddziaływania. Obejmo-

wały one m.in. ustalenia dotyczące parametrów zabudowy, minimalnych powierzchni  
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biologicznie czynnych, zasad ochrony wód, gleby, powietrza, klimatu akustycznego  

oraz ochrony przyrody i krajobrazu. 

W konsekwencji projekt planu ogólnego w przeważającym zakresie porządkuje i systema-

tyzuje dotychczasowe kierunki zagospodarowania, bez wprowadzania istotnych nowych prze-

znaczeń terenu poza wskazaną strefą produkcyjną. Oznacza to, że zasadnicza część potencjal-

nych oddziaływań środowiskowych była już przedmiotem analiz na etapie sporządzania pla-

nów miejscowych, a przyjęte w nich rozwiązania ograniczające presję na środowisko pozostają 

aktualne. 

11. Oddziaływania długoterminowe, średnioterminowe, krótkoterminowe 

Charakter oddziaływań wynikających z realizacji ustaleń planu ogólnego należy analizować 

w ujęciu czasowym, z uwzględnieniem specyfiki dokumentu jako aktu o charakterze strategicz-

nym oraz faktu, że zasadnicza część ustaleń stanowi kontynuację ustaleń obowiązujących  

planów miejscowych. Skala i intensywność oddziaływań będą zróżnicowane w zależności  

od tempa zagospodarowania terenów oraz rodzaju realizowanych funkcji, w szczególności  

w obrębie nowo wskazanej strefy produkcyjnej. 

Oddziaływania długoterminowe związane są ze strukturalnymi zmianami w zagospodaro-

waniu i obejmują trwałą utratę części gruntów rolnych i terenów otwartych, nieodwracalne 

przekształcenia krajobrazu, długookresowe zmiany w lokalnym mikroklimacie (efekt uszczel-

nienia i redukcji terenów zieleni), potencjalne zmiany w strukturze populacji gatunków roślin i 

zwierząt, a także kumulację oddziaływań wynikających z rozwoju funkcji produkcyjnych i ko-

munikacyjnych. 

Jednocześnie w perspektywie długoterminowej mogą wystąpić również pozytywne efekty 

środowiskowe, zwłaszcza w zakresie rozwoju instalacji odnawialnych źródeł energii, które 

przyczyniają się do ograniczenia emisji gazów cieplarnianych i wspierają realizację celów  

klimatycznych. 

Oddziaływania średnioterminowe ujawniają się w fazie eksploatacji terenów zabudowanych 

i obejmują trwałe zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz przekształcenie gruntów 

rolnych i przyrodniczych, wzrost emisji komunikacyjnych i energetycznych (szczególnie  

w obrębie terenów produkcyjnych i usługowych), zwiększenie ilości wytwarzanych ścieków  

i odpadów, fragmentację siedlisk oraz utrudnienia w przemieszczaniu się zwierząt, jak również 

zmiany w krajobrazie i strukturze przestrzennej gminy. 

W tym horyzoncie czasowym istotne będzie oddziaływanie nowej strefy produkcyjnej,  

której funkcjonowanie może generować większą presję środowiskową niż zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna czy usługowa. Jednocześnie część oddziaływań może być ograniczana 

poprzez zastosowanie odpowiednich rozwiązań technicznych. 

Oddziaływania krótkoterminowe związane będą przede wszystkim z fazą przygotowania  

i realizacji inwestycji budowlanych. Obejmować mogą przekształcenia powierzchni ziemi  
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(niwelacja terenu, usunięcie warstwy próchnicznej, lokalne zniszczenie roślinności), czasowe 

pogorszenie jakości powietrza w wyniku emisji pyłów i spalin z maszyn budowlanych, wzrost 

poziomu hałasu oraz drgań, lokalne zaburzenia stosunków wodnych (zmiany odpływu wód 

opadowych) oraz czasowe płoszenie zwierząt i zakłócenie ich siedlisk. 

Oddziaływania te mają charakter przejściowy i ograniczony w czasie, jednak ich intensyw-

ność może być znacząca w obrębie dużych terenów przeznaczonych pod zabudowę produk-

cyjną lub przemysłową (w planie ogólnym nowe tereny zostały wskazane w oddaleniu  

od zabudowy mieszkaniowej, co znacząco ograniczy uciążliwość).  

12. Oddziaływania skumulowane i transgraniczne 

Wskutek realizacji ustaleń planu ogólnego gminy Komprachcice nie przewiduje się wystą-

pienia oddziaływań skumulowanych ani oddziaływań o charakterze transgranicznym. 

13. Podsumowanie 

Realizacja ustaleń planu ogólnego będzie wiązała się z przekształceniami przestrzennymi, 

których skutki środowiskowe należy rozpatrywać w sposób kompleksowy, z uwzględnieniem 

zarówno charakteru dokumentu jako aktu o znaczeniu strategicznym, jak i faktu, że znaczna 

część przyjętych kierunków zagospodarowania stanowi kontynuację obowiązujących planów 

miejscowych. Plan ogólny wyznacza ramy funkcjonalno-przestrzenne dla dalszych działań pla-

nistycznych i inwestycyjnych, a jego przyjęcie oznacza formalne potwierdzenie określonych 

kierunków rozwoju gminy, w tym możliwości przekształcania terenów dotychczas rolniczych 

i przyrodniczych. Przewidywane oddziaływania związane z realizacją ustaleń planu ogólnego 

można podzielić na: oddziaływania bezpośrednie i pośrednie (wynikające z przekształcenia te-

renów rolniczych i przyrodniczych w obszary zabudowane oraz z funkcjonowania nowych 

form zagospodarowania), oddziaływania krótkoterminowe, średnioterminowe i długotermi-

nowe (związane odpowiednio z etapem realizacji inwestycji, ich eksploatacją oraz trwałą 

zmianą struktury przestrzennej), oddziaływania lokalne i skumulowane (ujawniające się  

w obrębie poszczególnych terenów oraz w skali całej gminy), a także oddziaływania negatywne 

i pozytywne (negatywne – utrata powierzchni biologicznie czynnej, fragmentacja siedlisk, 

wzrost emisji i zmiana krajobrazu; pozytywne – uporządkowanie struktury funkcjonalno-prze-

strzennej oraz możliwość rozwoju odnawialnych źródeł energii). 

Przyjęcie planu ogólnego wiąże się przede wszystkim z usystematyzowaniem kierunków 

zagospodarowania przestrzennego oraz wyznaczeniem ram dla dalszych działań planistycz-

nych. Najistotniejszą zmianą w stosunku do dotychczasowych ustaleń jest wskazanie dużego 

obszaru pod zabudowę produkcyjną, jak również zmiana części terenu elektrowni fotowolta-

icznej na strefę gospodarczą, natomiast pozostałe funkcje w znacznej mierze stanowią konty-

nuację ustaleń obowiązujących planów miejscowych, dla których przeprowadzono wcześniej 

analizy środowiskowe i określono mechanizmy ograniczające negatywne oddziaływania. Osta-

teczny zakres wpływu na środowisko będzie zależał od szczegółowych rozwiązań przyjmowa-

nych na etapie planów miejscowych oraz realizacji konkretnych przedsięwzięć. 
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14. Propozycje rozwiązań mających na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompen-

sację przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko, mogących być rezul-

tatem realizacji ustaleń projektowanego dokumentu 

Analiza ustaleń projektu planu ogólnego wskazuje, że przyjęte kierunki zagospodarowania 

przestrzennego – z uwagi na ich w dużej mierze porządkujący i kontynuacyjny charakter wzglę-

dem obowiązujących planów miejscowych – nie powinny skutkować wystąpieniem nowych, 

ponadnormatywnych negatywnych oddziaływań na środowisko. W przeważającej części doku-

ment utrzymuje dotychczasowe przeznaczenia terenów, dla których na wcześniejszych etapach 

planistycznych przeprowadzono oceny oddziaływania na środowisko oraz określono środki mi-

nimalizujące potencjalne skutki środowiskowe. 

Niemniej jednak, mając na uwadze możliwość przekształceń przestrzennych wynikających 

z realizacji dopuszczonych funkcji – w szczególności w obrębie nowo wyznaczonej strefy pro-

dukcyjnej – zasadne jest wskazanie ogólnych kierunków działań, które na dalszych etapach 

planistycznych i inwestycyjnych powinny służyć zapobieganiu oraz ograniczaniu ewentual-

nych oddziaływań. 

Do podstawowych rozwiązań minimalizujących, mających przełożenie na ustalenia miej-

scowych planów zagospodarowania przestrzennego należeć powinny w szczególności: 

- zachowanie odpowiedniego udziału powierzchni biologicznie czynnej oraz ochrona istnieją-

cych zadrzewień i elementów krajobrazu, 

- stosowanie rozwiązań sprzyjających retencji wód opadowych i ograniczających uszczelnienie 

terenu, 

- wprowadzanie zieleni izolacyjnej w sąsiedztwie terenów produkcyjnych i komunikacyjnych, 

- ograniczanie emisji zanieczyszczeń poprzez stosowanie nowoczesnych, niskoemisyjnych 

technologii, 

- zapewnienie ochrony ciągłości korytarzy ekologicznych oraz unikanie nadmiernej fragmen-

tacji siedlisk. 

Podkreślić należy, że szczegółowe rozwiązania zapobiegawcze, ograniczające  

lub kompensacyjne będą każdorazowo określane na dalszych etapach procesu planistycznego 

oraz w ramach odrębnych procedur administracyjnych, w tym ocen oddziaływania  

na środowisko.  
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15. Proponowane rozwiązania alternatywne do rozwiązań zawartych w projekto-

wanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania 

oceny prowadzącej do tego wyboru albo wyjaśnienie braku rozwiązań alternatyw-

nych 

Projekt planu ogólnego został sporządzony z uwzględnieniem obowiązujących miejsco-

wych planów zagospodarowania przestrzennego, istniejącego zagospodarowania terenu, uwa-

runkowań środowiskowych oraz potrzeb rozwojowych gminy. Z uwagi na fakt, że w przewa-

żającej części dokument stanowi kontynuację dotychczasowych kierunków zagospodarowania, 

zakres realnych wariantów alternatywnych był ograniczony zarówno uwarunkowaniami praw-

nymi, jak i przestrzennymi. 

W toku prac planistycznych rozważano przede wszystkim warianty dotyczące skali  

i lokalizacji nowo wyznaczonej strefy zabudowy produkcyjnej, intensywności zagospodarowa-

nia wybranych obszarów, czy zakresu dopuszczalnych funkcji w poszczególnych strefach funk-

cjonalnych. Analiza wariantowa polegała na porównaniu potencjalnych skutków środowisko-

wych, przestrzennych i społeczno-gospodarczych poszczególnych rozwiązań, przy uwzględ-

nieniu istniejących ograniczeń wynikających z obowiązujących planów miejscowych, struktury 

własnościowej gruntów, dostępności infrastruktury technicznej oraz uwarunkowań przyrodni-

czych. Ocenie poddano w szczególności wpływ na powierzchnię biologicznie czynną, ciągłość 

terenów otwartych, możliwe konflikty funkcjonalne oraz oddziaływania na tereny sąsiednie. 

Za rozwiązanie optymalne uznano wariant przyjęty w projekcie planu ogólnego, który  

z jednej strony umożliwia realizację potrzeb rozwojowych – w tym wyznaczenie terenu pod 

funkcje produkcyjne – z drugiej zaś nie wprowadza istotnych zmian w zakresie pozostałych 

przeznaczeń terenów, utrzymując ustalenia wcześniej poddane ocenom środowiskowym. Wa-

riant ten pozwala na zachowanie równowagi pomiędzy rozwojem gospodarczym a ochroną śro-

dowiska oraz minimalizuje ryzyko powstania roszczeń odszkodowawczych związanych  

z ograniczeniem wcześniej przyznanych uprawnień inwestycyjnych. Obszary nowej zabudowy 

produkcyjnej wyznaczone zostały w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej, na gruntach  

o niskiej klasie bonitacyjnej i niskim walorze przyrodniczym, przy istniejącej drodze. 

Nie wskazuje się odrębnych, alternatywnych wariantów w rozumieniu całkowicie odmien-

nej koncepcji zagospodarowania przestrzennego, gdyż takie rozwiązanie wymagałoby zasad-

niczej zmiany dotychczasowej polityki przestrzennej gminy oraz ingerencji w obowiązujące 

plany miejscowe. W świetle przeprowadzonej analizy uznano, że przyjęte rozwiązania stano-

wią wariant racjonalny, uwzględniający zarówno uwarunkowania środowiskowe, jak i realia 

prawno-ekonomiczne funkcjonowania gminy. 

16. Propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków realizacji postano-

wień projektowanego dokumentu oraz częstotliwości jej przeprowadzania 

Z uwagi na strategiczny charakter planu ogólnego oraz jego rolę jako aktu wyznaczającego 

ramy dalszych działań planistycznych, analiza skutków realizacji jego ustaleń powinna mieć 
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charakter systematycznego monitoringu zmian zachodzących w zagospodarowaniu przestrzen-

nym oraz w stanie środowiska. 

Monitoring realizacji postanowień planu może być prowadzony w oparciu zmiany  

w strukturze użytkowania gruntów, w szczególności w zakresie tempa zabudowy terenów do-

tychczas rolniczych i otwartych, analizę danych dotyczących jakości powietrza, stanu wód po-

wierzchniowych i podziemnych, klimatu akustycznego oraz zmian w powierzchni biologicznie 

czynnej, przegląd decyzji administracyjnych, w tym decyzji o środowiskowych uwarunkowa-

niach i pozwoleń na budowę. 

Źródłem danych mogą być w szczególności informacje gromadzone w ramach państwo-

wego monitoringu środowiska, ewidencje gruntów i budynków, rejestry decyzji administracyj-

nych, a także okresowe analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym sporządzane przez 

gminę. 

Zasadne jest, aby ocena skutków realizacji ustaleń planu ogólnego była dokonywana  

w cyklach wieloletnich, skorelowanych z ustawowym obowiązkiem sporządzania analiz zmian 

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy lub częściej – w przypadku wystąpienia istotnych 

zmian w uwarunkowaniach prawnych, środowiskowych lub społeczno-gospodarczych. 

Tak prowadzony monitoring pozwoli na bieżącą weryfikację skutków realizacji planu, iden-

tyfikację ewentualnych niepożądanych tendencji oraz – w razie potrzeby – podjęcie działań 

korygujących poprzez zmianę dokumentów planistycznych. 

17. Streszczenie 

Prognoza oddziaływania na środowisko została sporządzona na potrzeby planu ogólnego 

Gminy Komprachcice, zgodnie z wymogami ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku 

i jego ochronie. Celem opracowania była identyfikacja oraz ocena potencjalnych skutków śro-

dowiskowych wynikających z realizacji ustaleń planu, a także wskazanie działań ograniczają-

cych ewentualne negatywne oddziaływania. 

Gmina Komprachcice ma charakter wiejski, z dominującym udziałem użytków rolnych  

(ok. 67%) oraz znaczącą powierzchnią lasów (ok. 22%), w tym fragmentem Obszaru Chronio-

nego Krajobrazu Bory Niemodlińskie. Środowisko przyrodnicze gminy obejmuje doliny cie-

ków wodnych, tereny podmokłe, zadrzewienia śródpolne oraz kompleksy leśne pełniące funk-

cje ekologiczne i krajobrazowe. Na terenie gminy nie występują obszary Natura 2000. 

Plan ogólny w przeważającej części stanowi kontynuację ustaleń obowiązujących miejsco-

wych planów zagospodarowania przestrzennego, które obejmują niemal cały obszar gminy  

i były wcześniej objęte procedurą oceny oddziaływania na środowisko. Najistotniejszą nową 

zmianą jest wyznaczenie większego obszaru pod zabudowę produkcyjną, zlokalizowanego  

w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej, przy istniejącej infrastrukturze drogowej oraz  

dopuszczenie zabudowy produkcyjnej na części terenu, dla którego dotychczas dopuszczona 

była jedynie elektrownia słoneczna. 
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Potencjalne oddziaływania na środowisko mogą dotyczyć w szczególności zmniejszenia 

powierzchni biologicznie czynnej i przekształcenia gruntów rolnych, fragmentacji siedlisk  

i ograniczenia migracji zwierząt, wzrostu emisji zanieczyszczeń powietrza i hałasu (głównie  

w związku z funkcjami produkcyjnymi i komunikacją), czy zmian w krajobrazie oraz lokalnym 

mikroklimacie. 

Oddziaływania te mogą mieć charakter krótkoterminowy (etap budowy), średnioterminowy 

(eksploatacja terenów) oraz długoterminowy (trwała zmiana struktury przestrzennej). Jedno-

cześnie plan umożliwia rozwój odnawialnych źródeł energii, w szczególności instalacji foto-

woltaicznych, co w ujęciu strategicznym przyczynia się do ograniczenia emisji gazów cieplar-

nianych i realizacji celów klimatycznych. 

Nie przewiduje się wystąpienia oddziaływań transgranicznych ani znaczących oddziaływań 

skumulowanych. Ustalenia planu uwzględniają wymogi ochrony Obszaru Chronionego Krajo-

brazu Bory Niemodlińskie oraz zachowują możliwość racjonalnego gospodarowania udoku-

mentowanymi złożami kopalin. 

W celu ograniczenia potencjalnych negatywnych skutków wskazano działania minimalizu-

jące, takie jak: zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, ochrona korytarzy ekologicz-

nych, stosowanie rozwiązań retencyjnych oraz zieleni izolacyjnej. Szczegółowe środki będą 

określane na etapie sporządzania planów miejscowych i realizacji konkretnych inwestycji. 

Podsumowując, projekt planu ogólnego porządkuje strukturę funkcjonalno-przestrzenną 

gminy i w przeważającej części utrzymuje dotychczasowe kierunki zagospodarowania. Skala 

nowych oddziaływań środowiskowych ogranicza się głównie do nowo wyznaczonej strefy pro-

dukcyjnej, przy czym ich rzeczywisty zakres będzie zależny od szczegółowych rozwiązań 

przyjmowanych w dalszych etapach planistycznych. 
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